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Hinweise, nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen

Baugrund

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl
und Tragfahigkeit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensi-
cherung) zum restlichen Plangebiet werden objektbezogene Baugrunduntersu-
chungen gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro
empfohlen.

Auffiillung der Grundstiicke / Erdaushub

Gemal § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen. Nahere Ausfiihrungen zum Vorgehen
enthalt die DIN 18915 bzgl. des Bodenabtrags und der Oberbodenlagerung. Die
DIN 18300 "Erdarbeiten" ist zu beriicksichtigen.

Bei Auffiillungen im Rahmen der BaumaRnahmen diirfen nur Mineralien zum
Einbau kommen, die nach Bundes-Bodenschutz und Altlastenverordnung
(BBodSchV) den Vorsorgewerten flir Boden bzw. den Vorgaben der Verwaltungs-
vorschrift fiir die Verwertung von als Abfall eingestuftem Bodenmaterial (VwV
Boden) entsprechen. Der Einbau von Material, das den vorgenannten Kriterien
nicht entspricht, ist rechtzeitig, vorab durch die Untere Bodenschutzbehorde und
ggf. die Untere Wasserschutzbehdrde zu priifen. Die bautechnische Eignung des
Materials ist durch den Bauherrn eigenverantwortlich zu prufen.

Sollten diese Regelwerke zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung nicht mehr giiltig
sein, so sind die zu dem Zeitpunkt giiltigen vergleichbaren Regelwerke zu beach-
ten.

Archéologische Funde

Archdologische Funde und Befunde miissen gemaR den Bestimmungen des
Denkmalschutzgesetzes unverziiglich gemeldet werden. Die Fundstelle ist bis zum
Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu
halten, sofern nicht die zustandige Denkmalschutzbehorde mit einer Verktrzung
der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 27
DSchG wird hingewiesen. Ausfiihrende Firmen sind auf die Meldepflicht von
Bodenfunden hinzuweisen (§ 20 i.V.m. § 27 DSchG).
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Hochwasserschutz

Das Plangebiet liegt nach den Daten der LUBW gewasserseitig innerhalb eines
gesetzlichen Uberschwemmungsgebiets (HQ,,,) bzw. eines Hoch-
wasser-Risikogebiet (HQ,.m)- Entsprechend wird gemaR dem Durchfiihrungsver-
trag ein wasserrechtlicher Ausgleich erbracht. Auf die §§ 78 bis 78c des Was-
serhaushaltsgesetzes erganzend hingewiesen.

Entwasserung

Nach § 55 Abs. 2 WHG soll das Niederschlagswasser von Grundstuicken fach-
gerecht versickert oder iiber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutz-
wasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche
noch sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche
Belange entgegenstehen. Hierfiir diirfen auf den Dachflachen keine Anlagen
aufgestellt werden, in welchen wassergefahrdende Stoffe verwendet werden oder
Schmutzwasser entstehen.

Das Schmutzwasser muss iiber die 6ffentliche Kanalisation abgefiihrt werden.
Schmutzwasser und wassergefahrdende Stoffe diirfen nicht in den Schonbach
oder das Grundwasser gelangen.

Energie und Klimaschutz

Bei der Errichtung von baulichen Anlagen sind die Vorgaben des Gebaudeener-
giegesetzes (GEG) zu beachten. Des Weiteren wird auf die Pflicht zur Installation
von Photovoltaikanlagen gemaR § 8a-e des Klimaschutzgesetzes in Verbindung
mit der zugehdrigen Klimaschutzverordnung hingewiesen.

Neben der Optimierung des Energieverbrauchs (z.B. durch kompakte Baukorper,
gute Wiarmedammung und die Baustoffwahl) werden fiir die Energiegewinnung
emissionsarme Anlagen flir regenerative Energien oder Anlagen mit Warmer-
lickgewinnung / Kraft-Warme- Kopplung empfohlen. Dariiber hinaus besteht bei
Lebensmittelmarkten regelmaRig ein hohes Einsparpotenzial bei Kiihlung, Belich-
tung und Beliiftung. Fiir die Stromerzeugung, beispielsweise fiir evtl. Warmepum-
pen, sollte im Sinne der CO2-Einsparung der Strom moglichst aus regenerativen
Quellen (z.B. durch Eigenerzeugung) stammen.

Zur klimafreundlichen Mobilitat konnen attraktive Fahrradabstellplatze in Ergan-
zung zum OPNV und die Schaffung oder Vorbereitung von Ladestationen fiir die
Elektromobilitat beitragen.
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Bepflanzungen

Die Artenauswahl fiir Geholzpflanzungen soll die standdrtlichen Gegebenheiten
und das Spektrum der potenziellen natiirlichen Vegetation beriicksichtigen. Nach
Moglichkeit sollen Pflanzen aus regionaler Herkunft gewahlt werden. Fur die
Sonderstandorte im Gebiet kommen auch die geeigneten Baume der GALK-
StraBenbaumliste in Frage, ggf. auch sonstige fiir den Klimawandel gut geeignete
Baume.

Fachgerecht werden Bepflanzungen gemaf DIN 18916 und DIN 18917 durchgefiihrt
bzw. gemaR DIN 18919 gepflegt. Zum Schutz bestehender Baume, die erhalten
bleiben, wird auf DIN 18920 ‘Schutz von Badumen, Pflanzenbestanden und Vegeta-
tionsflachen bei Baumafnahmen' hingewiesen.

Fiir die extensive Dachbegriinung wird die Verwendung von Hauptarten wie bspw.
Farber-Kamille, Flockenblume, Wiesen-Margerite, Karthauser-Nelke, Labkraut,
Silber-Fingerkraut und Mauerpfefferarten empfohlen.

Auf § 39 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2 BNatSchG mit dem Verbot von Gehdlzrodungen zwi-
schen dem 1. Marz und dem 30. September wird hingewiesen.

Artenschutz

Bei der Umsetzung des Bebauungsplans darf nicht gegen die im Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) geregelten Verbote zum Artenschutz verstof3en werden.
Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es unter anderem verboten, Tiere dieser Arten zu
verletzen oder zu toten, sie erheblich zu storen oder ihre Fortpflanzungs- und
Ruhestatten zu beschadigen oder zu zerstoren.

Die artenschutzrechtlichen Verbote gelten fiir alle Bauvorhaben im Plangebiet
unabhingig davon, ob die Vorhaben baugenehmigungspflichtig sind oder nicht.
Bei Zuwiderhandlungen drohen die BuRgeld- und Strafvorschriften des §§ 69 ff
BNatSchG.

Auf die Ergebnisse des Fachbeitrags Artenschutz (Anlage B-7) wird hingewiesen.
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