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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Fur die Planungsrechtlichen Festsetzungen ist der zeichnerische Teil des Bebauungsplans
in Verbindung mit dem schriftlichen Teil maRgeblich.

Rechtsqgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 |
Nr. 189).

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 176).

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189).

Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000,
zuletzt ge&ndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2025 (GBI. 2025 Nr. 71).

Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S.
357, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18.03.2025 (GBI. S. 25) m.W.v.
28.06.2025.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §81-15 BauNVO).

Urbanes Gebiet (MU)
gemal § 6a BauNVO

Urbane Gebiete dienen dem Wohnen sowie der Unterbringung von Gewerbebetrieben und
sozialen, kulturellen und anderen Einrichtungen, die die Wohnnutzung nicht wesentlich
stdren. Die Nutzungsmischung muss nicht gleichgewichtig sein.

Zuldssig sind:
o \Wohngebaude,

o Geschafts- und Blrogebaude,

¢ Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

e Sonstige Gewerbebetriebe, die die Wohnnutzung nicht wesentlich stéren,

¢ Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Nicht zulassig im Sinne von 8 1 Abs. 5, 6, 9 BauNVO sind:
¢ Vergnugungsstatten jeder Art,
e Tankstellen,

¢ Handel mit Kraftfahrzeugen und Dienstleistungen fur Kraftfahrzeuge (Autobezogene
Handels- und Dienstleistungsbetriebe),

e Werbeanlagen fur Fremdwerbung,
e Selbststandige Lagerflachen.

Py)
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2 FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF
(8 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Die Flachen fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Offentliche Verwaltung®
ergeben sich aus dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplans.

3 OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die offentlichen Verkehrsflachen ergeben sich aus dem zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans.

4 FREI ZU HALTENDE SICHTFELDER
(8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

In Einmindungsbereichen (Kehlhofstral3e / Tuttlinger Straf3e - gemaf3 Planeintrag), sowie
in jeglichen sonstigen Zufahrtsbereichen zur Kreis- und zur Landesstrale sind die
Sichtfelder (entsprechend Nr. 6.3.9.3 der Richtlinie fur die Anlage von Stadtstra3en; RaSt
06) von baulichen Anlagen (auch nichtgenehmigungspflichtigen und nicht fest mit dem
Erdboden verbundenen), sichtbehindernder Nutzung und Bepflanzung von mehr als 80 cm
Hohe Uber Fahrbahnoberkante freizuhalten.

5 ARTENSCHUTZ
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans muss mit geschitzten Arten gerechnet werden,
insbesondere mit Vogeln und Flederméusen. Geeignete Strukturen wie alte, aktuell nicht
mehr genutzte Gebaude mit Einflug-/Nistmdglichkeiten, Baume, Grunflachen und Straucher
sind vorhanden. Um Verbotstatbestdnde gemall § 44 BNatSchG zu vermeiden, werden
folgende Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen festgesetzt:

e Bezuglich des Anstrahlens von Werbeanlagen ist auf eine insekten- und
fledermausvertragliche Beleuchtung zu achten. Selbstleuchtende Werbeanlagen sind
ausgeschlossen.

e Der Einsatz von insektenfreundlicher Beleuchtung (geschlossenes Gehause,
insektenfreundliche Leuchtmittel - Farbspektrum im warmweif3en Licht 1600 bis 2400,
max. 3000 Kelvin) ist zu bertcksichtigen.

o Gehdlzrodungen dirfen nur aul3erhalb der gesetzlichen Schonzeiten, also im Zeitraum
vom 01. November bis 28. Februar, vorgenommen werden.

e Habitatbaume sind zu erhalten und zu pflegen.

e Die unbebauten Flachen sind mdglichst naturnah und insektenfreundlich als
Grunflachen oder Pflanzflachen anzulegen oder mit Baumen und Strauchern zu
bepflanzen (z.B. Blumenwiese, Krauter- und Staudenbeete). Vorrangig sind
gebietsheimische Stauden oder Geholze zu verwenden.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Rechtsgrundlagen

Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000,
zuletzt ge&ndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2025 (GBI. 2025 Nr. 71).

Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S.
357, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18.03.2025 (GBI. S. 25) m.W.v.
28.06.2025.

AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN

(8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachform und Dachneigung, Dacheindeckung
Zulassig sind geneigte Dacher mit Dachneigungen > 10°.

Bei untergeordneten Nebengebauden, Garagen und Carports bis 50 m? Grundflache sind
auch Flachdacher und geneigte Dachformen < 10° zul&ssig.

Fur die Dacheindeckung sind Dachziegel oder Betonsteine in roter bis rotbrauner Farbe
oder grauer bis schwarzer Ténung zulassig. Bei Dachformen bis 22° Dachneigung sind
konstruktionsbedingt auch andere Materialien (z.B. beschichtete Metalleindeckungen oder
Faserzementplatten) in den genannten Farbtonen oder Dachbegrinungen zul&ssig.

Flachdacher und Dacher bis 10° Neigung und einer GroRe > 20 m?, die nicht mit Anlagen
zur Sonnenenergienutzung belegt sind, sind zu begriinen.

WERBEANLAGEN
(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind nur an Gebaudefassaden zulassig und dirfen nur bis zur Oberkante
der Briistung des 1. Obergeschosses angebracht werden.

Je Geschaft (Gewerbebetrieb, Laden, Dienstleistungsbetrieb etc.) ist jeweils eine
Werbeanlage an der jeweiligen Fassadenseite zulassig. Bei Eckgrundstiicken darf je
Fassadenseite, die zum offentlichen Raum orientiert ist eine weitere Werbeanlage
angebracht werden.

Die Hohe der Werbeanlagen darf 1,0 m und eine Lange von mehr als 50 % der Ladenbreite
nicht Gberschreiten; héchstens jedoch 7 m je Werbeanlage.

Zulassig sind nur Werbeanlagen unbeleuchteter Art. Das Anstrahlen von Werbeanlagen mit
weil3lichem oder gelblichem Licht ist zul&ssig.

Selbstleuchtende Werbeanlagen, Leuchtreklame, dynamische Werbeanlagen wie
Laufschriften, Lichtspiele, Flachbildschirme und Ahnliches sind unzul&ssig.
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C HINWEISE / EMPFEHLUNGEN / NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Hinweis entfallt, da Festsetzungen zum Artenschutz erganzt wurden.

1 BESEITIGUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER

Niederschlagswasser von Neubauvorhaben soll nach der aktuellen Gesetzeslage - 8§ 55
WHG - ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne
Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder
wasserrechtliche noch sonstige oOffentlich-rechtliche Vorschriften noch
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

In Bezug auf die Versickerung von Niederschlagswasser wird auf die geltenden Vorgaben
hingewiesen: Soweit Niederschlagswasser auf den Grundstiicken versickert wird, sind die
Vorgaben der ,Verordnung des Ministeriums fur Umwelt und Verkehr tber die dezentrale
Beseitigung von Niederschlagswasser in der derzeit glltigen Fassung zu beachten.

2 GEWASSERRANDSTREIFEN

Der Gewasserrandstreifen entlang der Elta ist im Bebauungsplan dargestellt.

Auf die wasserrechtlichen Verbote gemaf3 8 38 Abs. 4 WHG i. V. m. 8 29 Abs. 2 und 3 WG
wird hingewiesen. Im Gewasserrandstreifen ist verboten:

1. die nicht nur zeitweise Ablagerung von Gegenstanden, die den Wasserabfluss
behindern kénnen oder die fortgeschwemmt werden kénnen,

2. die Errichtung von baulichen und sonstigen Anlagen, soweit sie nicht standortgebunden
oder wasserwirtschatftlich erforderlich sind,

3. das Entfernen von Baumen und Strauchern, soweit die Beseitigung nicht flr den
Ausbau oder die Unterhaltung des Gewassers, zur Pflege des Bestandes oder zur
Gefahrenabwehr erforderlich ist oder im Wald im Rahmen einer ordnungsgemaliien
Forstwirtschaft erfolgt,

das Neuanpflanzen von nicht standortgerechten Baumen und Strauchern,

der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen, ausgenommen in und im Zusam-
menhang mit zugelassenen Anlagen,

die Umwandlung von Griinland in Ackerland,

in einem Bereich von funf Metern der Einsatz und die Lagerung von Dinge- und
Pflanzenschutzmitteln, ausgenommen Wundverschlussmittel zur Baumpflege und
Wildbissschutzmittel und
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8. in einem Bereich von funf Metern die Nutzung als Ackerland ab dem 1. Januar 2019;
hiervon ausgenommen sind die Anpflanzung von Gehdlzen mit Ernteintervallen von
mehr als zwei Jahren sowie die Anlage und der umbruchlose Erhalt von Bluhstreifen in
Form von mehrjahrigen nektar- und pollenspendenden Trachtflachen fir Insekten.

3 BODENSCHUTZ

In der Planungsphase sowie bei Umsetzung der BaumafRnahmen sind die Belange des
Bodenschutzes, insbesondere der sorgsame, haushélterische und schonende Umgang mit
Boden sowie die nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung der Bodenfunktionen, zu
bertcksichtigen.

Nachfolgende Vermeidungs-/Minimierungsmafnahmen sind bei der Umsetzung der
Bauvorhaben durch den Planer/Architekten, der Baufirma, den Bauherrn zu beachten.

Auf die Minimierung der Bodenversiegelung ist zu achten (z.B. flichensparende,
flacheneffiziente Planentwirfe, mehrgeschossige Bauweise, moglichst kurze
Zufahrten, nach Mdglichkeit Einbeziehung von Garagen in das Gebaude,
gelandeangepasste Bauweise).

Auf die Minimierung des Versiegelungsgrades ist zu achten (z.B. Dachbegriinungen,
Dachbegriinung in Kombination Photovoltaik, Verzicht auf Schottergérten,
Verwendung wasserdurchléssiger Belage fir Zuwegungen, Zufahrten, Pkw—
Stellplatze und Lagerplatze, wenn Belange des Grundwasserschutzes dem nicht
entgegenstehen).

Die Erdbewegungen sind auf ein unumgéangliches Mal3 zu beschrénken, wobei
insbesondere die sinnvolle Wiederverwendung des anfallenden unbelasteten
Bodenmaterials (z.B. Massenausgleich auf dem Grundstiick) anzustreben ist.

Der anfallende unbelastete Erdaushub (Ober- und Unterboden) ist ordnungsgemalf’ zu
verwerten. Die Beseitigung auf einer Erddeponie ist ausnahmsweise und nur dann
zulassig, wenn Verwertungsmoglichkeiten nachweislich nicht gegeben sind.

Bei der Verwertung von Bodenmaterial sind nach den 88 6 — 8 Bundes- Bodenschutz-
und Altlastenverordnung deren Vorsorgewerte sowie die Vorgaben der
Ersatzbaustoffverordnung (EBV) einzuhalten.

Bei Verwertung von RC-Baustoffen (RC) sind die Vorgaben der
Ersatzbaustoffverordnung (EBV) inklusive der damit verbundenen
Dokumentationspflichten einzuhalten. Qualifiziertes Recyclingmaterial darf nur
entsprechend der nach Ersatzbaustoffverordnung zulassigen Einbaukonfiguration
verwertet werden. GemalR § 4 EBV sollte der Eignungsnachweis des Recycling-
Fachbetriebes vorliegen.

Die Verwendung von nicht qualifiziertem Bauschutt (z.B. fur evtl. Auffullvorhaben im
Bereich des Baugelandes, zum Verfilllen von Baugruben, zum Anlegen von Wegen,
0.4.) wird ausdricklich untersagt.

- Bei Bodenaushub fir den Anhaltspunkt einer geruchlichen Kontamination besteht

oder mit bodenfremden Beimengungen (Bauschutt, Asphaltbrocken,..) versehen ist,
sind Haufwerke zu bilden und zu beproben, um den Verwertungs-/Entsorgungsweg

festlegen zu kdnnen.

Auf die Vermeidung von Bodenverdichtungen (z.B. verdichtungsarmes Arbeiten,
Anlegen der Baustelleneinrichtung auf bereits befestigten oder kiinftig iberbauten
Flachen) ist zu achten. Flachen aul3erhalb des Geltungsbereiches dirfen nicht
beansprucht werden und sind wirksam zu schitzen.

Bei den Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 18915 und der DIN 19731
einzuhalten.
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e Schéadliche Bodenveranderungen wie Bodenverdichtung, Bodenvernassung und
Bodenverunreinigung (u.a. Verfillen der Baugruben mit Bauschutt und Bauabfall) sind
abzuwehren.

Darlber hinaus wird auf die Fachliteratur (Heft 10, Erhaltung fruchtbaren und kulturfahigen
Bodens bei Flacheninanspruchnahmen) und ergéanzend auf das Erdaushubmerkblatt des
Landratsamtes Tuttlingen verwiesen, das auf der Homepage des Landratsamtes bei der
Volltextsuche unter Erdaushub einzusehen ist.

4 ALTLASTEN

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind im Altlastenkataster des Landkreises
Tuttlingen die folgenden drei Altstandorte verzeichnet:

- Altstandort ,,Obere Hauptstral3e 6“ (Flurstiick 30, ehem. Gerbereien)
- Altstandort ,KehlhofstraRe 12“ (Flurstiick 176/1, ehem. Musikinstrumentenfabrik)

- Altstandort ,Tuttlinger StraBe 2“ (Flurstick 22, ehem. Apparatebau fur Medizin und
Technik)

Die Flachen sind im Bebauungsplan gekennzeichnet.

Es handelt sich dabei jeweils um sogenannte B-Falle (Belassen). Bei zukinftigen
BaumalRnahmen durch Eingriffe in den Untergrund sind diese Flachen hinsichtlich der
Entsorgungsrelevanz von Aushubmaterial besonders zu beobachten.

5 DENKMALGESCHUTZTE GEBAUDE

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich folgende, nach § 2
Denkmalschutzgesetz (DSchG) geschutzten Gebaude:

- Gunninger StralRe 2 (Einhaus, zweigeschossig, Satteldach mit Stall und Scheune,
18. Jh))

- Obere Hauptstral3e 7 (Winkelgehoft, bestehend aus Wohnhaus und Scheune,
17./18. Jh., Priiffall)

- Obere HauptstralRe 8 (Rathaus)

- Obere Hauptstral3e 9 (Parallelgehtft, bestehend aus Wohnhaus zweigeschossig,
Satteldach, mit Scheune und Stall, 18. Jh., sowie Scheunengebdude) Priftah

- KehlhofstralRe 12 (Filiale der Firma Matthias Hohner, dreigeschossig, Satteldach, 1904)
- KehlhofstralR3e 15 (ehem. Farrenstall)
Die Geb&ude sind gemafl § 9 Abs. 6 BauGB im Bebauungsplan gekennzeichnet.

Vor baulichen Eingriffen, wie auch vor einer Veranderung des Erscheinungsbildes, ist bei
Kulturdenkmalen nach der vorherigen Abstimmung mit dem Landesamt fir Denkmalpflege
eine denkmalrechtliche Genehmigung erforderlich.

6 ARCHAOLOGISCHE DENKMALPFLEGE
Hinweise des Landesdenkmalamts

Das Plangebiet liegt im Bereich folgender denkmalrelevanter Objekte
.Burg”, Nr.6, Pruffall (siehe Kennzeichnung im Plan).

Pruffalle bezeichnen Objekte, deren Kulturdenkmaleigenschaft noch nicht abschlie3end
gepruft ist.

Um Planungssicherheit herzustellen und spatere Bauverzdogerungen zu vermeiden, sollten
frihzeitig im Vorfeld der ErschlieBung archdologische Voruntersuchungen durch das
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Landesamt fur Denkmalpflege im Regierungsprasidium Stuttgart (LAD) durchgefihrt
werden. Dazu bietet das LAD den Abschluss einer offentlich-rechtlichen Vereinbarung zu
den Rahmenbedingungen an, insbesondere zu Fristen fur die Untersuchungen und zur
Kostenbeteiligung des Veranlassers. Nahere Informationen finden sie unter
(https:/lwww.denkmalpflege-bw.de/ge-schichte-auftrag-struktur/archaeologische-
denkmalpflege/rettungsgrabungen). Zweck der Voruntersuchungen ist es, die noch
ausstehende Prifung auf Kulturdenkmaleigenschaft vorzunehmen. Danach ergeben sich
zwei Moglichkeiten.

1) Die vermutete Kulturdenkmaleigenschaft bestatigt sich nicht. Dann bestehen gegen die
Planung in dieser Hinsicht keine denkmalfachlichen Bedenken mehr.

2) Die vermutete Kulturdenkmaleigenschaft bestatigt sich. Ein Festhalten am aktuellen
Planungsentwurf wirde zur Zerstérung des Kulturdenkmals fihren. In diesem Fall sind
aufgrund der vorrangigen Erhaltungspflicht aus 8 6 Abs. 1 DSchG zunachst
denkmalerhaltende Planungsalternativen in Betracht zu ziehen. Sind diese nicht zumutbar,
ist der Vorhabentrager als Veranlasser der Zerstbérung gem. § 6 Abs. 2 DSchG zur
fachgerechten Untersuchung, Bergung und Dokumentation des Kulturdenkmals im
Rahmen einer archaologischen Rettungsgrabung verpflichtet. Rettungsgrabungen erfolgen
i.d.R. durch ein privates Grabungsunternehmen, das vom Veranlasser auf dessen Kosten
beauftragt wird. Dabei gelten die Grabungsrichtlinien des Landes Baden-Wurttemberg
sowie der Genehmigungsvorbehalt gem. 8 21 DSchG (Nachforschungsgenehmigung). Der
finanzielle und zeitliche Rahmen solcher Rettungsgrabungen ist abhangig von der Grél3e
der Untersuchungsflache und der Komplexitat des archaologischen Befundes. Sie kdnnen
mehrere Monate in Anspruch nehmen. Die Modalitaten einer Rettungsgrabung sind in einer
gesonderten offentlich-rechtlichen Investorenvereinbarung mit dem Land Baden-
Wirttemberg, vertreten durch das LAD, zu klaren.

Fir die auRRerhalb der Priffallflache gelegenen Bereiche wird auf die Regelungen der §8 20
und 27 DSchG verwiesen:

Sollten bei der Durchfuihrung vorgesehener Erdarbeiten archdologische Funde oder
Befunde entdeckt werden, ist dies gemall § 20 DSchG umgehend einer
Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde anzuzeigen. Archaologische Funde
(Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Gréber,
Mauerreste, Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des
vierten Werktages nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht
die Denkmalschutzbehorde mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist.
Zuwiderhandlungen werden gem. 827 DSchG als Ordnungswidrigkeiten geahndet. Bei der
Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen
Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfuhrende Baufirmen sollten hiertber schriftlich in
Kenntnis gesetzt werden.

7 BRAND- UND KATASTROPHENSCHUTZ
Hinweise des Amts fur Brand- und Katastrophenschutz:

Es wird auf die Einhaltung folgender Brandschutz-Vorschriften hingewiesen:

1. Verwaltungsvorschrift des Innenministeriums Uber Flachen fur die Feuerwehr (VwV-
Feuerwehrflachen), in Verbindung mit 8§ 15 Landesbauordnung.

2. DVGW-Arbeitsblatt W-405, sowie Ziffer 5.1 IndBauRL.

Die Installation von Uberflurhydranten wird ausdriicklich empfohlen. Sie bieten bei
Brandeinsatzen gegentber Unterflurhydranten einsatztaktisch erhebliche Vorteile,
insbesondere durch die deutlich bessere Auffindbarkeit, die schnellere Bedienbarkeit und
bei winterlichen Verhaltnissen. Es wird aus einsatztaktischen Grinden empfohlen
Hydrantenabstdnde von maximal 120 m einzuhalten.
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Bei Gebauden, bei denen der zweite Rettungsweg mit Geraten der Feuerwehr sichergestellt
werden muss und die zum Anleitern bestimmte Stelle mehr als acht Meter Uber dem
Gelande liegt, missen grundsatzlich Aufstellflachen fur Hubrettungsfahrzeuge (Drehleiter)
hergestellt und standig uneingeschrénkt nutzbar gehalten werden.

Die konkreten Anforderungen zu den jeweiligen Bauvorhaben ergeben sich aus LBO,
LBOAVO sowie den zugehdrigen Sonderbauvorschriften.

8 WASSER- UMWELT- UND SEUCHENHYGIENE
Hinweise des Gesundheitsamtes:

Sollten im weiteren Planungsverlauf Entwicklungen entstehen, die eine Beurteilung durch
das Gesundheitsamt notwendig machen, so ist das Gesundheitsamt mit konkreter
Fragestellung zu horen.

EU-Trinkwasserrichtlinie Artikel 16 Abs. 2 ,Zugang zu Wasser fur den menschlichen
Gebrauch” Umsetzung in das nationale Recht ab Januar 2023.

Zur Forderung der Verwendung von Leitungswasser fur den menschlichen Gebrauch, sollte
die Moglichkeit geprift werden, ob an 6ffentlichen Orten, wo dies technisch machbar ist,
AulRen- und Innenanlagen installiert werden kénnen.

Offentliche Trinkwasserbrunnen sind dem Gesundheitsamt anzuzeigen.

Anlagen fiur die Verteilung von Trinkwasser sind mindestens nach den allgemein
anerkannten Regeln der Technik zu planen, zu bauen und zu betreiben.

Um mit Trinkwasserressourcen schonend umzugehen, empfehlen wir eine Natur- und
ortsnahe Regenwassernutzung mittels Zisternen zur Trinkwassersubstiution fir die
Gartenbewasserung oder die Toilettenspulung (8 1 Abs. 5 BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB).

Ist neben einer Wasserversorgungsanlage eine Nichttrinkwasseranlage vorhanden, so ist
§ 13 Abs. 4 Trinkwasserverordnung (TrinkwV) einzuhalten.

Anlagen fur die Abwasserbeseitigung sind mindestens nach den allgemein anerkannten
Regeln der Technik zu planen, zu bauen und zu betreiben.

Im Zusammenhang der Hitzeschutzplanung soll die natirliche Beschattung im Vordergrund
stehen. Insbesondere bei betonierten / asphaltierten Flachen ist bei zunehmender
Sonneneinstrahlung und der damit verbundenen Hitzeabstrahlung von den versiegelten
Flachen einen gesundheitsschadigenden Einfluss auf die menschliche Gesundheit
gegeben.

Im Zusammenhang der bekannten Altlastenflachen Typ ,B-Félle* (Belassen) ist das
Bundes-Boden-schutzgesetz (BBodSchG) zu beachten.

Rechtsgrundlagen:

Gesundheitsdienstgesetz — OGDG vom 17. Dezember 2015, letzte beriicksichtigte
Anderung: mehrfach geandert, § 2a eingefiigt und § 18 neu gefasst durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 22. Dezember 2021 (GBI. S. 1035)

Infektionsschutzgesetz — IfSG vom 20. Juli 2000 (BGBI. | S. 1045), das zuletzt durch Artikel
8v des Gesetzes vom 12. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 359) geéandert worden ist.

Trinkwasserverordnung - TrinkwV vom 20.Juni 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 159, S.2)

Bundes-Bodenschutzgesetz — BBodSchG vom 17. Méarz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt
durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) geandert worden ist.
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UBERSCHWEMMUNGSGEBIET (HQ-100)

Ein geringer Flachenanteil des Bebauungsplangebietes befindet sich im festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet (HQ100).

Auf  die  baulichen und sonstigen  Schutzvorschriften  fur  festgesetzte
Uberschwemmungsgebieten gemafl § 78 und § 78a Wasserhaushaltsgesetz (WHG) wird
hingewiesen.

STARKREGEN- UND HOCHWASSERSCHUTZ

Auf das Risiko zuflieRenden Oberflachenwassers und auf die Hochwassergefahrdung in
Folge von Starkregenereignissen wird hingewiesen.

Die Gemeinde Seitingen-Oberflacht hat fir ihr gesamtes Gemeindegebiet ein
Starkregenrisikomanagementkonzept erstellen lassen.

Nach den Ergebnissen der Geféahrdungsanalyse sind Teile des Bebauungsplangebietes bei
Starkregenereignissen von Uberflutungen und Hochwasser betroffen (insbesondere
Bereiche an der Tuttlinger Stral3e, KehlhofstraBe, Moosstral3e, aber auch Oberen
Hauptstral3e).

Das Starkregenrisikomanagement mit Gefahrdungsanalyse kann durch Bauherren, Planer
und Eigentiimer bei der Gemeindeverwaltung eingesehen werden.

Hinweis zur Eigenvorsorge nach 8 5 Abs. 2 WHG:

Das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) regelt die grundsatzliche Verpflichtung fir Bauherren
und Eigentimer ,im Rahmen des Moglichen und Zumutbaren geeignete
VorsorgemalRhahmen zum Schutz vor nachteiligen Hochwasserfolgen und zur
Schadensminderung zu treffen, insbesondere die Nutzung von Grundstiicken den
moglichen nachteiligen Folgen fir Mensch, Umwelt oder Sachwerte durch Hochwasser
anzupassen.” (8 5 Abs. 2 WHG).

Als Basisvorsorge auch im Hinblick auf zunehmende Starkniederschlage wird empfohlen,
Gebaude, insbesondere Untergeschosse konstruktiv so zu gestalten, dass Uberflutungen
nicht eindringen konnen und ggfs. Hausoffnungen (Kellerschachte, Hauseingénge,
Garageneinfahrten usw.) ausreichend erhoht tUber Gelande anzulegen sowie Keller (inkl.
aller Offnungen) ggfs. als dichte Wanne vorzusehen.

DIN-VORSCHRIFTEN

DIN-Vorschriften, auf die in Bebauungsplan und Ortlichen Bauvorschriften Bezug
genommen wird, kénnen bei der Verwaltungsstelle, bei der der Bebauungsplan zur
Einsichtnahme bereit liegt, eingesehen werden.
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