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1. Vorbemerkungen

1.1 Gesetzliche Grundlage

GemaR § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBLL S. 3634) in seiner aktuellen Fassung ist bei der Aufstellung,
Anderungen oder Erganzungen von Bebauungsplanen eine Umweltpriifung durch-
zufuhren. Im Rahmen der Umweltprufung werden die Auswirkungen des Vorha-
bens auf alle Umweltbelange nach Anlage 1 zum BauGB (Flache, Boden, Wasser,
Luft/Klima, Tiere und Pflanzen, das Wirkungsgefiige zwischen den abiotischen
und biotischen Umweltbelangen und die biologische Vielfalt, Menschen und
deren Gesundheit, Landschaft sowie Kultur- und Sachgiiter) gepriift und die
Ergebnisse im Umweltbericht dargestellt. Der Umweltbericht ist Bestandteil der
Begrundung des Bebauungsplans.

1.2 Beschreibung der Planung

Die Gemeinde Seitigen-Oberflacht verfolgt das Planungsziel, den bestehenden
Markt durch einen Neubau eines grofReren Lebensmittelvollsortimenters zu
ersetzen, um die Nahversorgungssituation zwischen den beiden Ortsteilen Seitin-
gen und Oberflacht zu verbessern. Dadurch ist eine Erweiterung der Verkaufsfla-
che auf max. 1.100 m? sowie eine Ausweisung eines Sondergebietes fur grof3-
flachigen Einzelhandel erforderlich. Hierflir bedarf es auch der Erweiterung des
Gebiets um einen neuen Parkplatz.

1.3 Beschreibung der Vorgehensweise
Der vorliegende Bericht gliedert sich im Wesentlichen in folgende Arbeitsschritte:
m Abgrenzung Untersuchungsraum

Kriterium zur Abgrenzung des Untersuchungsraumes (UR) ist die mogliche Reich-
weite der Auswirkungen der Planung auf die verschiedenen Umweltbelange. Der
UR umfasst insgesamt eine Flache von ca. 1,7 ha (siehe Plan 1) mit an den Gel-
tungsbereich anschlieBenden Bereichen.

m Bestandsanalyse

Mit der Bestandsanalyse wird die raumliche Umwelt gemalR § 1Abs. 6 Nr. 7 BauGB
hinsichtlich der Umweltbelange Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, Boden,
Wasser, Luft, Klima sowie des Menschen und dessen Gesundheit, Landschaft und
Kultur- und Sachgutern beschrieben. Durch dieses Vorgehen lasst sich das kom-
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8 Umweltbericht

plexe, in seiner Gesamtheit nicht erfassbare Wirkungsgefiige des Landschafts-
haushalts in planerisch operable und bewertbare Einheiten gliedern.

m Auswirkungsprognose

Darauf erfolgt die Projektion der planungsspezifischen Wirkfaktoren auf die
untersuchten Umweltbelange, die sogenannte Auswirkungsprognose. Wert-
mafstab zur Beurteilung der Beeintrachtigungen ist dabei das Ziel der nachhalti-
gen Sicherung der Umwelt im Sinne der Gesamtheit aller Faktoren, die fiir Lebe-
wesen und Lebensgemeinschaften von Bedeutung sind, einschlieflich des physi-
schen und psychischen Wohlbefindens des Menschen, sowie die Bewahrung des
kulturellen Erbes.

= Abhandlung Eingriffsregelung

Aus den Ergebnissen der Auswirkungsanalyse werden zur Abhandlung der Ein-
griffsregelung die naturschutzfachlichen Eingriffe gemall § 14 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG vom 29. Juli 2009, zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 8. Dezember 2022 (BGBL. | S. 2542) abgeleitet.

Auf Grundlage der ermittelten Eingriffe wird daraufhin dargelegt, welche Mal3-
nahmen erforderlich sind, um den gesetzlichen Erfordernissen gemal § 1a BauGB
in Verbindung mit § 15 BNatSchG gerecht zu werden.

= Abhandlung artenschutzrechtlicher Belange

Die geplante stadtebauliche Entwicklung ist zudem hinsichtlich der Vorgaben des
§ 44 BNatSchG zum Artenschutz zu Uberprufen. Hierzu wurde ein Fachbeitrag
Artenschutz zur artenschutzrechtlichen Einschatzung nach §§ 44 und 45 BNatSchG
(Stand Februar 2024) erarbeitet, auf dessen Ergebnisse der Umweltbericht zu-
ruckgreift.

2. Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile

Der Untersuchungsraum liegt am oOstlichen Rand des Ortsteils Oberflacht und
grenzt westlich an die Siedlungsbereiche an. Ostlich wird das Plangebiet durch
eine FlieRgewasser (Schonbach) abgrenzt.
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Umweltbericht 9

2.1 Flache
2.1.1 Bestand

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans “Nahversorgung HauptstraBe 4” wird
derzeit iberwiegend von einem bestehenden Lebensmittelmarkt mit Versiege-
lung und kleineren Griinflachen, einem dahinter liegenden teilversiegelten Weg
und der anschlieBenden Fettwiese mit daruber verlaufender Hochspannungs-
leitung vor einem Ufergeholz sowie StralRenverkehrsflachen gepragt.

2.1.2 Bedeutung und Empfindlichkeit

Die bauliche und als StralRe genutzten Flachen haben einen hohen Ausnutzungs-
grad im Siedlungsbereich. Im Bereich der Fettwiese ist von einer hohen Empfind-
lichkeit gegentiiber Versiegelung auszugehen. Die Empfindlichkeit gegeniiber dem
fur die Planung notwendigen Flachenverlust beziiglich der Fettwiese ist im Sinne
des Naturhaushalts als hoch einzustufen, da hierdurch dauerhaft Griinflachen
der Grunstruktur zwischen Ortsrand und Schonbach entfallen.

2.1.3 Vorbelastung

Als Vorbelastung der Flache ist die Versiegelung des bestehenden Lebensmittel-
markts und der Stralle zu nennen.

2.2 Boden
2.21 Naturrdaumliche Gegebenheiten/Bestand

Der UR liegt in der Bodenregion “Neckar- und Tauber-Gauplatten” im Ubergangs-
bereich der geologischen Einheiten “Mitteljura, ungegliedert” im Norden und
quartarer “Hangschutt (lokal Rutschmassen und andere Umlagerungssedimente)”
im Siiden (LGRB 2023).

Gewasserbegleitend findet sich nach den Daten des LGRB “Brauner Auenboden-
Auengley und Auengley-Brauner Auenboden aus Auenlehm”, siidlich Siedlungs-
flache zwischen “Mittel tiefem bis tiefem, oft kalkhaltiges Kolluvium aus holoza-
nen Abschwemmmassen lber Kalksteinschutt oder FlieRerden” und “Pseudo-
gley-Kolluvium uber Pseudogley-Pelosol, pseudovergleytem Kolluvium uber
pseudovergleytem Pelosol sowie maRig tiefem und tiefem Pseudogley-Kolluvium
aus holozanen Abschwemmmassen iiber tonreicher FlieBerde” (LGRB 2023).

Ein GroRteil der im UR vorhandenen Flachen weisen einen hohen Versiegelungs-
grad auf ostlich befinden sich unversiegelte Wiesenflache. In der Wiesenflache ist
eine Uberwiegend natirliche Lagerung der Bodenhorizonte zu erwarten. Der
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10 Umweltbericht

Oberboden ist im Siedlungsbereich durch die vorherigen Nutzungen in seiner
Lagerung verdichtet.

2.2.2 Bedeutung und Empfindlichkeit

Der Schutz des Bodens erfordert den Erhalt von Flachen mit natirlichen Boden-
funktionen und entwickelten Bodenprofilen (vgl. § 1 Bundes-Bodenschutzgesetz).
Daher ergibt sich neben der naturlichen Lagerung auch die Belastungsfreiheit
eines Bodens als Bewertungskriterium an. Unbelastete und ungestorte Boden
werden hoher bewertet als mit Schadstoffen belastete und umgelagerte Boden.

Die Boden im UR werden uberwiegend als versiegelte Flachen durch den be-
stehenden Lebensmittelmarkt, Parkplatzflachen und Verkehrsflachen sowie
kleinere Griinbereiche genutzt, im ostlichen Bereich besteht hinter einem teil-
versiegelten Weg an eine Fettwiese. Entsprechend weist der Boden im Bereich
der versiegelten Flachen einen geringeren Naturlichkeitsgrad und somit eine
geringe Bedeutung hinsichtlich der allgemeinen Bodenfunktionen auf. Der Be-
reich der Fettwiese im uibrigen Teil des UR hat hingegen einen hohen Natiirlich-
keitsgrad, demnach ist hier von einer hohen Bodenbeeintrachtigung und einer
entsprechend hohen Bedeutung auszugehen.

Die Bedeutung des Bodens als Standort fuir naturnahe Vegetation, als Ausgleichs-
korper im Wasserkreislauf, als Filter und Puffer fiir Schadstoffe und die natiirli-
che Bodenfruchtbarkeit wird in Anlehnung an die “Bewertung der Boden nach
Ihrer Leistungsfahigkeit” (LUBW 2010) vorgenommen bzw. den Datenblattern des
LGRB entnommen:

» Die Leistungsfahigkeit des Bodens als Standort fiir natiirliche Vegetation
(biotische Lebensraumfunktion) ist von der Auspragung der Standorteigen-
schaften abhangig. B6den mit extremen Standorteigenschaften (trocken,
feucht / nass, nahrstoffarm), bieten giinstige Voraussetzungen fiir speziali-
sierte und im Allgemeinen auch seltene Pflanzengesellschaften. Die Wertig-
keit als Standort fur naturnahe Vegetation ist im Siedlungsbereich versiege-
lungsbedingt nicht vorhanden bzw. sehr gering eingestuft, jedoch auch im
Wiesenbereich ohne hohe oder sehr hohe Bewertung.

» Die Bedeutung als Standort fiir Kulturpflanzen und somit fiir die landwirt-
schaftliche Nutzung wird durch die natirliche Bodenfruchtbarkeit bestimmt.
Die Bodenfruchtbarkeit der Boden ist im Siedlungsbereich versiegelungs-
bedingt kaum gegeben, im Wiesenbereich mit mittel (2,0) bewertet.

» Beider Beurteilung der Bodenfunktion als Ausgleichskorper im Wasserkreis-
lauf sind die nutzbare Feldkapazitat, die Wasserdurchlassigkeit, die Gelande-
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Umweltbericht 11

neigung sowie der Stau- und Grundwassereinfluss maRgebend. Die Wertigkeit
ist im Siedlungsbereich versiegelungsbedingt sehr gering, im Wiesenbereich
mittel bis hoch (2,5).

» Die Boden weisen eine mittlere bis hohe Wertigkeit als Ausgleichskorper im
Wasserkreislauf (unter landwirtschaftlicher Nutzung) auf (2,5). Im Siedlungs-
bereich ist diese Funktion versiegelungsbedingt nur noch gering.

» KenngroBen fir die Bodenfunktion Filter und Puffer fiir Schadstoffe sind
besonders der Ton- und Humusgehalt sowie der pH-Wert des Bodens maR-
gebend. Die Boden der Wiese besitzen eine hoch bis sehr hohe Filter- und
Pufferfahigkeit (3,5), im Siedlungsbereich ist diese versiegelungsbedingt

gering.

> In der Gesamtbewertung der Bodenfunktionen nach “Bodenschutz 23" (LUBW
2011) werden die Boden im Siedlungsbereich aufgrund der versiegelten/
teilversiegelten Flachen mit kleineren Griinbereichen mit geringer (1,0) und
im Wiesenbereich mit mittlerer bis hoher (2,67) Wertigkeit eingestuft. Es ist
entsprechend von einer geringen bis hohen Empfindlichkeit gegentber
Bebauung und Versiegelung zu rechnen.

2.2.3 Vorbelastung

Als Vorbelastung der Flache ist die Nutzung des bestehenden Lebensmittelmarkts
und die sonstige Versiegelung im UR zu nennen.

2.3 Wasser
23.1 Naturraumliche Gegebenheiten/Bestand
m Grundwasser

Die hydrologische Einheit des Geltungsbereichs gehort zur GroReinheit “Oberjura
(Schwabische Fazies)” im Ubergang zum “Mittel- und Unterjura”. Die hydrogeolo-
gischen Einheiten sind “Verschwemmungssediment” (Lockersediment unter-
schiedlicher Zusammensetzung, iiberwiegend feinkornig (Schluff, wechselnd to-
nig-sandig, mehr oder weniger humos, lokal schwach kalkhaltig; Deckschicht mit
sehr geringer bis fehlender Porendurchlassigkeit und maBiger bis sehr geringer
Ergiebigkeit) im Siedlungsbereich und "Altwasserablagerung” (Schluff, sandig bis
tonig, Ton, Sand, schluffig bis tonig, meist schwach kiesig und kalkfrei, humos,
lokal anmoorig bis torfig; Deckschicht mit sehr geringer bis fehlender Poren-
durchlassigkeit und kleinraumiger meist maBiger bis sehr geringer Ergiebigkeit
in eingeschalteten geringmachtigen Kieslagen) im Wiesenbereich (LGRB 2023).
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12 Umweltbericht

m Oberflachengewasser

Neben dem Plangebiet befindet sich im Nordosten der Schonbach. Fur diesen ist
in einem eigenen Verfahren eine Renaturierung geplant.

Stehende Oberflachengewasser bestehen im Plangebiet nicht.
® Hochwasser

Das Plangebiet liegt gewdsserseits innerhalb der Uberflutungsflachen HQ50, HQ,,
und HQ..- Bei Extremhochwasser ist nach der Hochwasserrisikomanagement-
Abfrage vom 04.05.2023 mit einer Wasserspiegellage von 694,7 m u. NHN zu rech-
nen.

2.3.2 Bedeutung und Empfindlichkeit

Als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf sowie hinsichtlich der Wasserdurch-
lassigkeit weist der Boden eine mittlere bis hohe, als Filter und Puffer fiir Schad-
stoffe eine hohe bis sehr hohe, und im Siedlungsbereich nur noch geringe Bedeu-
tung auf (LGRB 2023).

Dadurch, dass an das Plangebiet ein oberirdisches Gewasser angrenzt ist eine
Gefahrdung des Wassers durch den Eintrag von Schadstoffen bei nicht fach-
gerechter Versickerung als hoch einzustufen ist.

Aufgrund der gewassernahen Lage am Siedlungsrand wird insgesamt von einer
hohen Bedeutung fiir den Grundwasserhaushalt ausgegangen.

2.3.3 Vorbelastung

Als Vorbelastung der Flache ist die Nutzung des bestehenden Lebensmittelmarkts
bzw. als Stralle zu nennen.

2.4 Klima / Luft
2.41 Bestand

Der Untersuchungsraum Klimabezirk “Sudwestdeutschland”. Die durchschnitt-
liche Jahrestemperatur betragt 8,1 °C, der durchschnittliche Jahresniederschlag
ca. 1027 mm (CLIMATE-DATA.ORG 2023).

Die angrenzenden Freiflachen besitzen in Verbindung mit den anschliefenden
Freiflachen, dem Gewasser mit dahinter liegenden Hanglage eine hohe bioklima-
tische Bedeutung. Die Wiesenflache tragt zur Kaltluftentstehung und Beliiftung
bei. Die Hauptwindrichtungen verlaufen gewasserbegleitend.
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Umweltbericht 13

Der Siedlungsbereich insgesamt ist dem gegeniiber versiegelungsbedingt als
Warmeinsel in der Landschaft zu werten, wobei das Plangebiet aufgrund der
Ortsrandlage von den vorgenannten kiithlenden bzw. beluftenden Wirkungen
profitiert.

2.4.2 Bedeutung und Empfindlichkeit

Fur den Bereich vor dem Ortsrand ist von einer hohen Bedeutung und Empfind-
lichkeit fur den klimatischen Ausgleich auszugehen.

Im Siedlungsbereich ist aufgrund der bestehenden Bebauung und Versiegelung
die Bedeutung und Empfindlichkeit gering.

2.43 Vorbelastung

Als Vorbelastung der Flache ist die Nutzung des bestehenden Lebensmittelmarkts
und der sonstigen Versiegelungen zu nennen.

2.5 Tiere und Pflanzen sowie biologische Vielfalt
2.5.1 Potenzielle natiirliche Vegetation

Ohne Einfluss des Menschen wiirden sich nach der potenziellen natirlichen
Vegetation Baden-Wirttembergs im Geltungsbereich in der vorliegenden monta-
nen (mittelhohen bergigen) Hohenstufe Waldgersten-Buchenwald entwickeln
(LUBW 2023).

2.5.2 Naturraumliche Gegebenheiten / Bestand
m Biotoptypen

Die Bestandserfassung der aktuellen Vegetation basiert auf einer Gelandeerhe-
bung vom 03. Marz 2023. Die Bezeichnung der Biotoptypen erfolgt nach dem
Kartierschlissel der Landesanstalt fiir Umwelt, Messungen und Naturschutz
(LUBW 2018). Die erfassten Biotoptypen innerhalb des UR sind in der folgenden
Tabelle aufgelistet und kurz beschrieben. Zur kartographischen Darstellung siehe
Plan 1 (Bestandskarte). Streng geschiitzte Pflanzenarten konnten im Geltungs-
bereich des Bebauungsplans nicht gefunden werden.

FlieBgewasser

12.10 Naturnaher Bachabschnitt Ostlich des Geltungsbereichs flieRt der Schon-
bach. Der in diesem Abschnitt unbefestigte
Bachlauf weist eine begradigte Struktur mit na-
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14 Umweltbericht

turnahen Ufergeholzen auf. Zudem waren im
Gewdsser Stauungen des Bibers (Castor fiber)

vorhanden.
Wiesen und Weiden
33.41 Fettwiese mittlerer Stand- Die Fettwiesen zwischen Bebauung und Schon-
orte bach sind maRig artenreich. Die Wiesenteile auf

Flurstiick Nr. 189 bzw. Nr. 191 wiesen eine leicht
hohere Artenzahl auf, sind jedoch ebenfalls als
maRig artenreich einzustufen.

Gebiische

42.30 Gebiisch feuchter Stand- Die Ufersaume des Schonbachs, bestehend aus
orte Eschen (Fraxinus excelsior), Weiden (Salix fragi-
lis), Schlehen (Prunus spinosa) sowie Hasel (Co-
rylus avellana) werden von Hecke am Schonbach
westlich erganzt.

Biotoptypen der Siedlungs- und Infrastrukturflichen

60.10 Von Gebduden bestande- Sowohl der im Bestand vorhandene Markt als
ne Flache auch die umliegenden Gebdude im Siedlungs-
bereich und das angrenzende Gebaude auf Flur-

stiick Nr. 189/2.

60.20 StralRe, Weg oder Platz Der Parkplatz des Markts und im Siidosten des
Marktgebaudes vorhandene Lagerflachen sind
vollversiegelt.

60.21 Vollig versiegelte StraBe  Sidlich im UR verlauft die HauptstraRe mit den
oder Platz zugehorigen Nebenflachen.

60.23 Weg oder Platz mit was-  Zwischen den Fettwiesen und den bebauten
sergebundener Decke Flurstiicken verlauft ein geschotterter Feldweg.

60.50 Kleine Griinflache Entlang der StraBe und auf 6ffentlichen Flachen

sind kleinere Griinflachen vorhanden, welche als
60.50 kleine Griinflache im anthropogen iiber-
formten Raum erfasst sind.

Tab. 1: Biotoptypen im Plangebiet
m Tiere

Zur Beurteilung der faunistischen Bedeutung des Gebiets sowie zur Abschatzung
der Auswirkungen der Planung auf den Umweltbelang Tiere fand eine Begehung
am 03. Marz 2023 statt. Folgend werden die Ergebnisse der artenschutzrecht-
lichen Untersuchungen zu den planungsrelevanten Artengruppen dargestellt.

Bei den im Untersuchungsraum vorkommenden Habitatstrukturen handelt es
sich im ostlichen Teil um Fettwiesen mittleren Standortes sowie im westlichen
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Teil um ein Bestandsgebaude sowie vollig versiegelte StraBe bzw. Platz. Des
Weiteren sind kleine Griinflachen und Geblische mittlerer Standorte vorhanden.

A. Saugetiere (ohne Fledermause)

Aufgrund der Habitatausstattung ist eine Betroffenheit von Saugetieren be-
sonderer Planungsrelevanz nicht zu erwarten.

Am Flussufer (auRerhalb des Geltungsbereichs) sind zwar Nagespuren eines
Bibers an Geholzen und der Bau eines Staudamms vorhanden. Da es eine Stei-
gung auf der Fettwiese in Richtung des UR gibt und die Geholze innerhalb des UR
keine Verbissspuren aufweisen, ist ein Aufkommen des Bibers innerhalb des UR
unwahrscheinlich. Ein Baumschutz vor Verbiss konnte dennoch bauherrenseitig
uberlegt werden.

B. Fledermause

Der UR bietet durch fehlende Spaltoffnungen an den Dachern kein Habitatpoten-
zial fuir Fledermausarten. Es gibt keine Leitstruktur und es konnten keine relevan-
ten Teilhabitate ausgemacht werden. Die Wiesenflache ist aufgrund der Nahe zur
StraRe und Bebauung sowie aufgrund ihrer landwirtschaftlichen Nutzung als
moderat wertgebendes Nahrungshabitat einzustufen. Eine Betroffenheit gemaR
§44 Abs. 1 BNatSchG liegt daher nicht vor.

C. Brutvogel

Grundsatzlich ist im UR mit dem Aufkommen haufiger, siedlungsbegleitender
Vogelarten wie bspw. der Kohlmeise (Parus major), Blaumeise (Cyanistes caeru-
leus) oder Amsel (Turdus merula) zu rechnen, die das Gebiet jedoch aufgrund des
Fehlens von geeigneten Geholzen lediglich als Singwarte oder zur Futtersuche
nutzen konnen. Das Gebaude besaB zum Zeitpunkt der Begehung keine Eignung
als Bruthabitat fuir planungsrelevante Vogelarten. Eine Betroffenheit von Brutvo-
geln gemaR 8§44 BNatSchG kann daher ausgeschlossen werden.

D. Reptilien

Innerhalb des UR sind keine geeigneten Strukturen vorhanden, welche ein Vor-
kommen von Reptilien ermoglichen konnten. Aufgrund der Habitatausstattung
des UR kann eine Betroffenheit von Reptilien ausgeschlossen werden. Ob vor-
sorglich ein Reptilienschutzzaun um die BaumalRnahme angebracht wird, obliegt
daher der Entscheidung des Bauherren.
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E. Amphibien

Innerhalb des UR sind keine geeigneten Strukturen vorhanden, welche ein Vor-
kommen von Amphibien ermoglichen konnten. Diese sind daher von der Planung
nicht betroffen.

F. Insekten

Der UR bietet durch die stark gediingten Ackerflachen kein nennenswertes Vor-
kommenspotenzial fiir Insekten besonderer Planungsrelevanz. Mit dem Auf-
kommen von planungsrelevante Falter- sowie Libellenarten ist ebenfalls nicht zu
erwarten.

2.5.3 Bedeutung und Empfindlichkeit
= Biotoptypen

Die Beurteilung und Differenzierung erfolgt hinsichtlich der Bedeutung, die die
einzelnen Biotoptypen im Sinne eines umfassend verstandenen Arten- und
Biotopschutzes besitzen. Die Bewertung der Biotoptypen wird nach dem Be-
wertungsverfahren der baden-wiirttembergischen Okokontoverordnung von 2010
durchgefiihrt, um aufgrund der Eingriffe in den Boden durch Versiegelung eine
schutzgutiibergreifende Berechnung zu ermoglichen. Nach dieser Verordnung
erfolgt die Bewertung der Biotoptypen ausschliefRlich aus naturschutzfachlicher
Sicht, ohne Berlicksichtigung von z. B. kultur- oder nutzungshistorischer Bedeu-
tung des Biotoptyps.

Die wesentlichen Bewertungskriterien sind hierbei

» Naturnahe

» Bedeutung fur gefahrdete Arten und

» Bedeutung als Indikator fur standortliche und naturraumliche Eigenart.

Die naturschutzfachliche Bedeutung ist entsprechend der Wertstufe der Basisbe-
wertung aufgrund des Grundwertes der "Bewertung der Biotoptypen Baden-
Wirttembergs zur Bestimmung des Kompensationsbedarfs in der Eingriffsrege-
lung" (Landesanstalt fiir Umweltschutz Baden-Wiirttemberg, 2005) aufgefiihrt.
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Im Geltungsbereich werden die folgenden Biotoptypen kartiert:

Wiesen und Weiden
33.41 Fettwiese mittlerer Standorte 13 M M

Biotoptypen der Siedlungs- und Infrastrukturflachen

60.10 Von Bauwerken bestandene 1 SG SG
Flache

60.20 Stralle, Wege oder Platz 1 SG SG

60.21 Vollig versiegelte StraBe, Wege 1 SG SG
oder Platz

60.23 Weg mit wassergebundenen 2 SG SG

Decke, Kies oder Schotter
60.50 Kleine Griinflache 4 SG SG

Tab. 2: Bewertung der Biotoptypen

Die Biotoptypen im Geltungsbereich besitzen eine iiberwiegend geringe bis sehr
geringe naturschutzfachliche Bedeutung und Empfindlichkeit, auch unter Bertick-
sichtigung der Baume. Von mittlerer Bedeutung und Empfindlichkeit ist die
Fettwiese. Von hoher bis sehr hoher Bedeutung und entsprechender Empfindlich-
keit ist der auBerhalb des Geltungsbereichs liegende Bach mit Auwaldstreifen, in
den jedoch nicht eingegriffen wird.

2.5.4 Vorbelastung

Als Vorbelastung der Flache ist die Nutzung des bestehenden Lebensmittelmarkts
und die Versiegelung im UR zu nennen.

2.6 Menschen und deren Gesundheit
2.6.1 Bestand

Im Nahbereich des Plangebiets befinden sich Mischgebietsnutzungen inkl. Woh-
nen. AuBerdem grenzt ein Pflegeheim an den Geltungsbereich an.

Im UR tritt eine Vorbelastung von Gewerbelarm des bestehenden Lebensmittel-
marktes und einzelner im Mischgebiet liegender Gewerbebetriebe auf.

Zusatzlich gibt es Verkehre auf der HauptstraRe mit ihren bestehenden Larm-
und Luftschadstoffemissionen.
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2.6.2 Bedeutung und Empfindlichkeit

Es gilt zum Schutz gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse die Vorgaben nach TA
Larm einzuhalten, wobei im Bestand bereits eine Gemengelage mit dem Pfle-
geheim besteht, welches nach dem bestehenden Markt entstanden ist.

2.6.3 Vorbelastung

Als Vorbelastung der Flache ist die Nutzung des bestehenden Lebensmittelmarkts
und die Versiegelung im UR zu nennen.

2.7 Landschaft
2.7.1 Bestand

Das Relief stellt sich innerhalb des UR als in zwei relativ Ebenen Hohenniveaus
dar - die Wiese liegt etwas tiefer als der Siedlungsbereich; zusatzlich liegt der
Bach in einem Graben.

Das Landschaftsbild wird vor allem durch die bestehenden baulichen Nutzungen,
insbesondere den Lebensmittelmarkt und seine Parkplatze/Anlieferung, gepragt,
auBerdem durch die Hochspannungsleitungen liber der Fettwiese. An der Haupt-
straBe bestehen Baume, zum Pflegeheim hin eine sichtabschirmende Einfriedung.

Das Plangebiet dient nicht als Erholungsraum und weist keinen Freizeitcharakter
auf.

2.7.2 Bedeutung und Empfindlichkeit

Das Plangebiet besitzt aufgrund seiner Lage am Ortseingang im Siedlungskorper
eine mittlere bis hohe Bedeutung fiir das Landschaftsbild. Im Bereich der Wiese
ist die Bedeutung fiir das Landschaftsbild hoch.

2.7.3 Vorbelastung

Als Vorbelastung der Flache sind die vorhandene Bebauung innerhalb des UR
sowie die umgrenzenden Siedlungsflachen zu nennen.

2.8 Kultur- und Sachgiiter

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans tangiert keine bekannten Kulturdenk-
male oder archaologischen Denkmale. Eine Betroffenheit von Belangen der
Denkmalpflege ist daher nicht zu erwarten.
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2.9 Wechselwirkungen

Okosystemare Wechselwirkungen sind alle denkbaren funktionalen und struktu-
rellen Beziehungen zwischen Umweltbelangen, innerhalb von Umweltbelangen
(zwischen und innerhalb von Funktionen und Kriterien von Umweltbelangen)
sowie zwischen und innerhalb von landschaftlichen Okosystemen.

Die Berucksichtigung der bedeutenden Wechselwirkungen zwischen den Um-
weltbelangen erfolgt in den Kapiteln zu den einzelnen Umweltbelangen im Zu-
sammenhang mit der Beschreibung und Beurteilung der jeweiligen Funktionen.

Okosystemtypen/-komplexe, die ein ausgepragtes funktionales Wirkungsgeflige
im Sinne okosystemarer Wechselwirkungskomplexe besitzen, kommen - aufgrund
der heutigen und geplanten Nutzung - nicht vor. Insofern sind hier keine Bereiche
mit besonderer Empfindlichkeit bezuiglich der Wechselwirkungen vorhanden und
es findet keine gesonderte Betrachtung der Wechselwirkungen statt. Die Fol-
geauswirkungen werden, sofern sie erkennbar und relevant sind, jeweils im
Rahmen der belangbezogenen Beschreibung der Auswirkungen benannt.

3. Schutzgebiete und geschiitzte Biotopstrukturen

Im Plangebiet bestehen keine naturschutzrechtlichen Schutzgebiete oder ge-
schitzten Biotopstrukturen. Jenseits des Schonbachs liegt am Ufer das Offen-
landbiotop Nr. 179183270580 (Hecke am Schdénbach westlich Seitingen). Nord-
westlich bestehen FFH-Mahwiesen (Wiesen Schonbachaue Oberflacht).

Gewasserseitig besteht im HQ,,-Bereich gesetzlich ein Uberschwemmungsgebiet,
im HQ,,....-Bereich ein Hochwasserrisikogebiet. Ein Wasserschutzgebiet besteht
im Plangebiet nicht.

4. Zielvorgaben aus iibergeordneten Planungen

Fir das Plangebiet gibt in der Raumnutzungskarte des Regionalplans Schwarz-
wald-Baar-Heuberg keine raumordnerischen Restriktionen. Die raumordneri-
schen Ziele zum Einzelhandel sind zu beachten.

In der 6. Fortschreibung des Flachennutzungsplans der Verwaltungsgemeinschaft
Tuttlingen ist im Plangebiet im Siedlungsbereich “Gemischte Bauflache” und im
Wiesenbereich “Landwirtschaftliche Flache” mit querender “Stromleitung” und
teilweise “Uberschwemmungsgebiet” und an der HauptstraRe “Uberdrtliche
Verkehrsflache” dargestellt.
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Aufgrund der GrofRflachigkeit des geplanten Vollsortimentmarktes wird der
Flachennutzungsplan gedandert (Ausweisung eines Sondergebiets).

5. Planungsalternativen

5.1 Planungsvarianten

Der Bebauungsplan beinhaltet die Erweiterung der Verkaufsflache des bestehen-
den Nahkauf-Marktes am Ortsrand des Ortsteils Oberflacht. Um die ortliche
Nahversorgung in der Gemeinde Seitingen-Oberflacht auch weiterhin in Zukunft
zu sichern bestehen aufgrund der konkreten Planung am Standort des bestehen-
den Marktes keine Planungsalternativen. Die Zielvorgaben aus Uibergeordneten
Planungen, insbesondere der Standortkriterien fiir EinzelhandelsgroBprojekte,
werden beachtet.

5.2 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Im Falle der Nichtdurchfihrung der Planung wiirde der Lebensmittelmarkt wei-
terhin am Standort bestehen bleiben, aber nicht mehr einer zeitgemalen Ein-
kaufsstatte entsprechen und der ortlichen Nahversorgungsfunktion fiir die Ge-
meinde Seitingen-Oberflacht nicht mehr Rechnung tragen. Die heutige Situation,
insbesondere die gegenuiber dem Markt abgesenkte Wiese, wirde im Wesentli-
chen bestehen bleiben.

6. Vermeidung, Minimierung und interne Kompensation

Zur Vermeidung und Minimierung der Umweltauswirkungen sind entsprechende
MaRnahmen in die Festsetzungen des Bebauungsplanes aufgenommen. Folgende
Festsetzungen werden als Pflanzgebote im Bebauungsplan gesichert:

» Die unbebaubaren Grundsriicksflachen mit der Zweckbestimmung ‘Vorgrin’
und ‘Randgrun’ sind als extensive Wiese, teilweise mit Strauchern anzulegen
und dauerhaft zu unterhalten.

» Die private Griinflache “Wiese” ist als extensive Wiese zu entwickeln und zu
erhalten, ggf. auch als Versickerungsflache.

» Anden zeichnerisch festgesetzten Baumstandorten ist ein standortgerechter
Laubbaum erster oder zweiter Ordnung mit einem Stammumfang von minde-
stens 16/18 cm anzupflanzen oder zu erhalten. Die Endwuchshohe darf die
Hohe von 3,5 m nicht Giberschreiten
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» Die Flachen zum Anpflanzen von Strauchern sind auf mindestens der Halfte
ihrer jeweiligen Langen mit Strauchern zu bepflanzen.

» Die Fassade des Marktgebaudes an der Grenze zum Flurstiick Nr. 183 ist zu
begriinen oder alternativ an der Grundstuicksgrenze eine mind. 1,5 m hohe
Hecke herzustellen.

» Dachflachen, die nicht durch Solaranlagen uberdeckt sind, sind als extensi-
ves Grundach mit mind. 10 cm Substratschichtdichte auszufiihren.

Des weiteren werden artenschutzrechtliche und sonstige umweltfachlich relevan-
te Vorgaben im Bebauungsplan getroffen:

» Essind standortgerechte, heimische Arten (Beriicksichtigung des Spektrums
der potentiellen natiirlichen Vegetation) zu verwenden.

» Oberirdische Stellplatze sowie die offentliche Verkehrflache ‘Weg’ sind mit
wasserdurchlassigen Belagen bei Beachtung der boden- und wasserrecht-
lichen Vorgaben anzulegen.

» Abrissarbeiten, Rodungen und Geholzriickschnitte sind nur auBerhalb der
Fortpflanzungszeitraume der Vogel auszufiihren.

» Wahrend der Bauzeit ist die Wiesenflache durch einen Reptilienschutzzaun
vom Baufeld abzugrenzen, um ein mogliches Einwanderung jeglicher Herpe-
tofauna zu vermeiden.

»  Fur die AuBenbeleuchtung sind nur insektenfreundliche LED’s, oder insek-
tenfreundlichere Leuchtmittel, mit geringem UV-Anteil und warmen Licht mit
einer Farbtemperatur bis 3.000 Klevin, in insektendichten Lampengehausen
mit zielgerichteter Abstrahlung nach unten zu verwenden.

Auf den zu beachtenden Schutz des Mutterbodens nach § 201 BauGB wird hinge-
wiesen.

7. Umweltauswirkungen der Planung

Trotz der in der Planung schon beriicksichtigten dargelegten Vermeidungs- und
MinimierungsmaBnahmen, die durch entsprechende Festsetzungen im Bebau-
ungsplan verankert werden, sind umweltrelevante Auswirkungen zu erwarten.
Hinsichtlich der Beurteilung dieser umweltrelevanten Auswirkungen der Planung
ist die Veranderung des Anteils vorkommender bzw. kiinftiger Biotop- bzw. Nut-
zungstypen von Bedeutung.

Die Auswirkungsprognose bezieht sich auf die vom Vorhaben ausgehenden
potenziellen Projektwirkungen. Grundsatzlich sind folgende Wirkfaktoren zu
erwarten:
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» baubedingte Wirkfaktoren
» anlagebedingte Wirkfaktoren
» betriebsbedingte Wirkfaktoren.

Die Wirkungen ergeben sich durch die Herstellung, die Nutzung und den Betrieb
bzw. auch die Unterhaltung der vorgesehenen Anlage.

= Bewertung der Auswirkungen

Die geplanten Veranderungen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans fiihren fir die einzelnen Umweltbelange zu unterschiedlichen Auswirkun-
gen, die im Folgenden beschrieben werden. Je nach Beeintrachtigungsintensitat
erfolgt jeweils eine Bewertung der Auswirkungen in

»  hohe Beeintrachtigungsintensitat,
»  mittlere Beeintrachtigungsintensitat,

»  geringe Beeintrachtigungsintensitat.

7.1 Flache
711  Nutzungsumwandlung

Hinsichtlich des Umweltbelangs Flache werden bau- und anlagenbedingt aus-
schlieBlich Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans in Anspruch genom-
men. Daher ist nur dieser Bereich fiir die Auswirkungsprognose dieses Belangs
relevant. Durch die geplante Erweiterung des bestehenden Lebensmittelmarktes
sowie dazugehorige ErschlieBung wird bereits versiegelte Flache liberplant.
Lediglich die bestehende Wiesenflache ostlich im Plangebiet wird durch Versie-
gelung verandert.

Aufgrund der bestehenden Bebauung dient die Flache weiterhin als Grundversor-
gung und stadtebauliche Entwicklung in Seitingen-Oberflacht.

7.1.2 Versiegelung

Die Festsetzungen des Bebauungsplans ermoglichen eine rechnerische Zunahme
zumindest teilweise versiegelter und/oder bebauter Flachen von ca. 3.625 m2.
Planungsbedingt erfolgt somit eine teilweise Anderung der Flachennutzung. Die
festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 entspricht dem geplanten Vorhaben.
Eine weitere Uberschreitung auf 0,8 ist durch Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird zwar
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zulassig, jedoch auf ein MaB begrenzt, um einen sparsamen Umgang mit Grund
und Boden zu erzielen.

Anlagenbedingt fiihren die Festsetzungen des Bebauungsplans zu einer teil-
weisen Zunahme der versiegelten und bebauten Flachen. Wird jedoch bertick-
sichtigt, dass zusatzlich wasserdurchlassige Belage fiir Stellplatze und den FulB3-
und Radweg sowie Dachbegriinung vorgesehen sind, minimiert sich der Eingriff
durch Versiegelung.

Die zulassige Bebauung orientiert sich an der bestehenden Struktur sowie am
geplanten Vorhaben. Die bisher bestehende Griinflache ostlich im Plangebiet
wird durch die Ausweisung als Sondergebiet und private Grunflache zukiinftig
dem Innenbereich zugerechnet. Dem Umweltbelang Flache wird eine mittlere
Beeintrachtigungsintensitat zugeordnet.

7.2 Boden
7.2.1 Baubedingt

Wahrend der Bauphase kommt es zum Abtrag, Aushub und Verdichtung des
Bodens durch Baufahrzeuge. Es wird davon ausgegangen, dass temporare Bau-
stellen-Einrichtungsflachen auf Flachen angelegt werden, die ohnehin dauerhaft
beansprucht werden. Somit werden baubedingt im Wesentlichen keine Flachen
auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans neu beansprucht.

Wahrend der Bauphase besteht die Gefahr des Schadstoffeintrags durch um-
weltgefahrdende Bau- und Betriebsstoffe der Baumaschinen. Das Risiko des
Schadstoffeintrags wird jedoch durch ordnungsgemaR gewartete Baumaschinen
sowie einem sachgemalRen Umgang mit umweltgefahrdenden Materialien mini-
miert, so dass keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

Insgesamt ist fur den Umweltbelang Boden baubedingt somit nur eine geringe
Beeintrachtigungsintensitat zu erwarten.

7.2.2 Anlagebedingt

Anlagenbedingt fiihren die Festsetzungen des Bebauungsplans zu einer Zunahme
der versiegelten und bebauten Flachen. Fir diesen Flachenumfang kommt es,
besonders im ostlichen Bereich, zu einem dauerhaften und vollstandigen Verlust
der Bodenfunktionen. Die Versiegelung bewirkt eine hohe Beeintrachtigungs-
intensitat.
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Zur Minderung der Beeintrachtigung tragen die festgesetzten wasserdurchlassi-
gen Belage, die Dachbegriinung sowie die Festsetzungen der Pflanzgebote bzw.
der privaten Grinflache bei. In diesen Bereichen konnen die Bodenfunktionen
teilweise erhalten bzw. im vollen Umfang wiederhergestellt werden.

7.2.3 Betriebsbedingt

Betriebsbedingt sind innerhalb des Plangebiets geringe Beeintrachtigungen des
Bodens zu erwarten, da bei Beachtung der fachgesetzlichen Regelungen nicht mit
der Entstehung besonderer Bodenbelastungen gerechnet werden muss.

Die Beeintrachtigung des Schutzguts Boden wird aufgrund der zusatzlich hin-
zukommenden Versiegelung als mittel eingestuft. Insgesamt sind jedoch auf-
grund der geplanten Mafnahmen zum Bodenschutz und zur Aufwertung der
Bodenfunktion Kompensationen vorgesehen, die innerhalb des Plangebietes zu
einem Ausgleich fihren.

7.3 Wasser
7.3.1 Baubedingt

Baubedingt besteht wahrend der Bauphase die Gefahr des Schadstoffeintrags
durch umweltgefahrdende Bau- und Betriebsstoffe der Baumaschinen. Das Risiko
des Schadstoffeintrags wird jedoch durch ordnungsgemaR gewartete Baumaschi-
nen sowie einem sachgemaBen Umgang mit umweltgefahrdenden Materialien
minimiert, so dass keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

7.3.2 Anlagebedingt

Anlagebedingt wird durch die Versiegelung bzw. Uberbauung ein Verlust von
Infiltrationsflache und eine Erhohung des Oberflachenwasserabflusses bewirkt.
Aufgrund des Verlustes von Infiltrationsflachen und somit der Minderung der
Grundwasserneubildung stellt die geplante BaumaBRnahme eine hohe Beein-
trachtigungsintensitat fur das Grundwasser dar. Eine gewisse Minderung der
Auswirkungen wird bei Verwendung von versickerungsfahigen Befestigungs-
materialien auf den geplanten Stellplatzen und dem FuR- und Radweg erzielt. Die
Festsetzung der privaten Grinflache als mogliche Retentionsflache wirkt sich
positiv auf das Versickerungspotenzial innerhalb des Plangebiets aus. Das Bau-
vorhaben muss generell eine sachgerechte Niederschlagswasserentwasserung
aufweisen. Die Schmutzwasser sind fachgerecht abzuleiten.

Fir den Eingriff in das Uberschwemmungsgebiet ist ein wasserrechtlicher Aus-
gleich erforderlich, der im Rahmen der Schonbach-Renaturierung erbracht wird.
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Hierflir sind auch ausreichend gemeindeeigene Flachen und MaBnahmen bein-
haltet, die Moglichkeit des Ausgleichs im Baugenehmigungsverfahren ist zudem
in Aussicht gestellt.

7.3.3 Betriebsbedingt

Betriebsbedingt sind bei fachgerechtem Umgang keine relevanten Beeintrachti-
gungen des Umweltbelangs Wasser zu erwarten.

7.4 Klima / Luft
7.41 Baubedingt

Baubedingt sind wahrend der Bauphase temporare Schadstoffbelastung durch
die Baumaschinen zu erwarten. Zudem stellt die Staubentwicklung wahrend der
Bauarbeiten eine Gefahr fiir die Lufthygiene dar. Das Risiko des Schadstoffein-
trags wird durch ordnungsgemall gewartete Baumaschinen minimiert, so dass
keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten sind. Da es sich nur um eine
temporare BaumaBRnahme handelt, wird die Beeintrachtigung durch Staub eben-
falls als gering bewertet.

7.4.2 Anlagebedingt

Anlagenbedingt fuhrt die Planung durch Mehrversiegelung zu einem teilweisen
Verlust von Freiflachen mit hoher bioklimatischer Bedeutung. Aufgrund der
Ortsrandlage ist eine geringe Beeintrachtigung fiir das Schutzgut Klima/Luft zu
erwarten, da ausreichend Freiflachen fiir die Kaltluftproduktion in direkter Umge-
bung vorhanden sind.

Im Gebiet selbst konnen durch die geplante Versiegelung kiinftig “Warmespei-
cher” in den Klimaraum eingebracht werden, wodurch eine Veranderung des
Mikroklimas zu erwarten ist. Durch Dach- und Fassadenbegriinung sowie Vegeta-
tionsflachen, wasserdurchlassige Stellplatze und Pflanzung von Baumen und
Strauchern u.a. am geplanten Parkplatz (sowie die daneben ermaglichte Versicke-
rungsmulde) konnen mogliche bioklimatische Auswirkungen deutlich verringert
werden.

Die gewasserbegleitenden Hauptwindrichtungen werden durch die Planung nicht
erheblich beeinflusst, da im ostlichen Bereich zum Gewasser hin der Parkplatz
geplant wird und keine hohe Bebauung vorgesehen ist. Demnach sind keine
nachteiligen Auswirkungen auf die Durchliiftungssituation der umliegenden
Wohnbebauung zu erwarten.
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7.4.3 Betriebsbedingt

Betriebsbedingt kann aufgrund des zusatzlichen nutzungsbedingten Verkehrsauf-
kommens durch die Erweiterung des Lebensmittelmarktes eine gewisse Erhohung
der Luftschadstoffimmissionen im Plangebiet nicht ausgeschlossen werden.
Aufgrund der Vorbelastungen ist jedoch mit keiner gravierenden Beeintrachti-
gung zu rechnen.

Hinsichtlich des Klimawandels wirkt sich das Vorhaben nicht erheblich negativ
aus. Vielmehr muss es die aktuellen gesetzlichen und gebaudeenergetischen
Vorgaben einhalten. Zudem werden fiir die Energiegewinnung emissionsarme
Anlagen fur regenerative Energien empfohlen. Die Anfalligkeit des Vorhabens
gegeniiber den Folgen des Klimawandels ist nicht hoher als bei den umgebenden
Siedlungsflachen.

7.5 Tiere und Pflanzen sowie biologische Vielfalt
7.5.1 Baubedingt

Baubedingt wird kein zusatzlicher Biotopverlust auRerhalb des Geltungsbereichs
des Bebauungsplans bewirkt, da die Baustelleneinrichtungsflachen alle innerhalb
des Geltungsbereichs oder auf den bereits bestehenden Verkehrswegen realisiert
werden miissen. Die zum Erhalt vorgesehene Vegetation darf dabei ebenfalls
nicht beschadigt werden.

Durch die Bautatigkeiten sind Stérungen der Fauna (durch Larm, Erschiitterun-
gen, Staub, optische Stérungen usw.) zu erwarten. Diese sind jedoch nur tempo-
rar, so dass keine erheblichen nachhaltigen Umweltauswirkungen zu erwarten
sind.

7.5.2 Anlagebedingt

Anlagebedingt ist durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes eine Zunahme
der Versiegelung oder Uberbauung bewirkt. Auf dieser Flache wird kiinftig das
Biotopentwicklungspotenzial unterbunden. Der Flachenverlust betrifft uberwie-
gend die bestehende Wiesenflache mittlerer Bedeutung.

Der Verlust an Biotopentwicklungspotenzial in diesem Umfang bewirkt eine hohe
Beeintrachtigungsintensitat.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans andert sich die Biotopstruktur des
Gebiets, jedoch sind innerhalb des UR weniger hochwertige Biotopstrukturen
vorhanden. Durch die festgesetzten griinordnerischen MaBnahmen sowie die
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ArtenschutzmaBnahmen wird der Eingriff in die vorhandenen Biotopstrukturen
kompensiert. Eine aufgeschlusselte Bewertung der Biotoptypen findet sich in
Kapitel 10.1.

Innerhalb des Plangebiets ist mit keinem Vorkommen unterschiedlicher pla-
nungsrelevanter Arten zu rechnen, weshalb es durch die Planung zu keinem
Verlust von Lebensstatten und Nahrungshabitaten kommt. Das angrenzende
Gewasser bzw. die Flussuferbereiche konnten aufgrund Nagespuren an Geholzen
fur den Biber relevant sein, jedoch wird in diese Strukturen nicht eingegriffen.

7.5.3 Betriebsbedingt

Betriebsbedingt sind geringfiigige Stérungen von Tierlebensraumen (z.B. Larm,
optische Storungen) durch die zukiinftige Entwicklung des Gebiets zu erwarten.
Aufgrund der Vorbelastung, den Erkenntnissen des Artenschutzgutachtens und
den getroffenen MaBnahmen, sind die zu erwartenden betriebsbedingten Aus-
wirkungen der Planung als gering zu bewerten bzw. nicht hoher als bisher zulas-
sig eingestuft. Zudem werden griinordnerische Festsetzungen getroffen, die den
Verlust der Biotopstrukturen teilweise mindern. Zu den artenschutzrechtlichen
Belangen siehe Kapitel 9. Fiir die Umsetzung der MaRnahmen ist zudem eine
umweltfachliche Baubegleitung vorzusehen, damit die fachgerechte Durchfiih-
rung der artenschutzrechtlichen MaRnahmen sichergestellt ist.

7.6 Menschen und deren Gesundheit
7.6.1 Baubedingt

Baubedingt sind Storungen der angrenzenden Wohnnutzungen durch den Larm
von Baumaschinen sowie dem erhohten Verkehrsaufkommen durch Baufahrzeuge
nicht auszuschlieRen. Aufgrund der nur temporaren Dauer von Bauarbeiten wird
dies insgesamt mit geringer Beeintrachtigungsintensitat im direkten Umfeld
bewertet.

7.6.2 Anlagebedingt

Anlagenbedingt werden keine relevanten Erholungsflachen beansprucht. Deshalb
wird der Verlust der Freiflachen hinsichtlich dieses Umweltbelangs nur mit gerin-
ger Beeintrachtigungsintensitat bewertet.

Da sich der Geltungsbereich des Bebauungsplanes derzeit nicht in einem Ach-
tungsabstand eines Betriebsbereiches nach Storfall-Verordnung befindet, ist eine
Anfalligkeit des Baugebietes fur Storfalle i.S. des § 2 Nr. 7 der Storfall-Verordnung
nicht gegeben.
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7.6.3 Betriebsbedingt

Betriebsbedingt wird es aufgrund des zusatzlichen Verkehrs aus dem Plangebiet
auf den Strallen in der Umgebung der Planung nicht zu erheblichen Verkehrs-
zunahmen und damit auch nicht zu einer signifikanten Veranderung von Schall-
und Schadstoffimmissionen kommen, da eine Vorbelastung bereits besteht.

Die entstehenden Gewerbelarmemissionen des neuen Lebensmittelmarktes sind
im Fachbetrag Schall ermittelt worden. Die Ergebnisse zeigen, dass die Immis-
sionsrichtwerte der TA Larm im Bereich der nordlich angrenzenden Pflegeresi-
denz liberschritten werden. Dadurch sind aktive SchallschutzmaBnahmen in Form
einer 6,0 m hohen Larmschutzwand entlang des Geltungsbereichs am nordwestli-
chen Grundstiickrand erforderlich, um die maRgebenden Immissionsrichtwerte
einzuhalten.

7.7 Landschaft
7.71 Baubedingt

Baubedingt werden auBerhalb des Geltungsbereichs und der angrenzenden
Verkehrsflachen keine weiteren Flachen benotigt und somit auch keine Flachen
mit besonderer Bedeutung fiir das Landschaftsbild beeintrachtigt. Innerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplanes konnen Veranderungen des Landschaft-
bildes wahrend der Bauzeit nicht ausgeschlossen werden (z. B. durch das Auf-
stellen von Geriisten oder Kranen). Diese wirken jedoch nur temporar und ver-
ursachen somit keine erheblichen Beeintrachtigungen.

7.7.2 Anlagebedingt

Anlagenbedingt kommt es im Planungsgebiet zum dauerhaften Verlust von teil-
weise unbebauten Flachen im Griinstreifen entlang des Schonbachs, was generell
eine hohe Beeintrachtigung fiir das Landschaftsbild darstellt. Es ist jedoch zu
berlicksichtigen, dass Vorbelastungen des Landschaftsbildes durch die bestehen-
de Bebauung und Hochspannungsleitung bereits bestehen, deren Schutzabstan-
de zudem eine Begrenzung der moglichen Baumhohen bedingen.

Insgesamt wird durch die Festsetzung der maximalen Gebaudehohe und Flach-
dach einer unmafstablichen Hohenentwicklung entgegengewirkt. Zudem schaf-
fen die festgesetzten grunordnerischen MaBnahmen eine Durchgrinung im
Plangebiet sowie eine Eingriinung zur Landschaft und wirken somit als mindern-
der Faktor.
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7.7.3 Betriebsbedingt

Betriebsbedingt sind keine nennenswerten Beeintrachtigungen des Landschafts-
bildes zu erwarten.

7.8 Kultur- und Sachgiiter

Der Bereich des Bebauungsplans liegt auBerhalb bekannter archaologischer
Kulturdenkmale. Daher ergeben sich durch die Planung keinerlei Auswirkungen
auf diesen Umweltbelang.

Sollten bei Erdarbeiten bis dahin unbekannte Funde oder Befunde zutage kom-
men, werden diese nach § 20.1 Denkmalschutzgesetz dem Landesdenkmalamt
gemeldet. Die Fundstelle wird bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der
Anzeige in unverandertem Zustand gehalten, sofern nicht das Landesdenkmalamt
oder die zustandige Denkmalschutzbehorde mit einer Verkiirzung der Frist ein-
verstanden ist.

8. Auswirkungen fiir Schutzgebiete / geschiitzte Strukturen

Da innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans keine Schutzgebiete
nach Naturschutzrecht §8§ 23 bis 27 sowie § 32 BNatSchG und § 30 NatSchG liegen,
werden durch das Vorhaben keine nachteiligen Auswirkungen bewirkt.

Das in naheren Umgebung bestehende Offenlandbiotop “Hecke am Schonbach
westlich Seitingen” wird aufgrund der Entfernung durch die Planung nicht erheb-
lich beeintrachtigt.

9. Artenschutzrechtliche Abhandlung

Die artenschutzrechtliche Abhandlung erfolgt auf der Grundlage des vorliegenden
Fachbeitrags Artenschutz. In Kapitel 6 werden unter anderem die artenschutz-
rechtlichen MaBnahmen dargelegt, die im Bebauungsplan bereits festgesetzt
sind. Grundlegend ist mit dem Vorkommen planungsrelevanter Arten im Plan-
gebiet aufgrund der Habitatausstattung nicht zu rechnen. Im Sinne eines
Best-Practice Ansatzes ist jedoch die Wiesenflache ostlich im Plangebiet wahrend
der Bauzeit durch einen Reptilienschutzzaun vom Baufeld abzugrenzen, um ein
Einwandern jeglicher Herpetofauna in den Eingriffsbereich zu vermeiden. Diese
MaRBnahme ist im Sinne von § 44 Abs. 1 BNatschG nicht erforderlich, jedoch fiir
den Artenschutz im Allgemeinen sinnvoll.
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10. Abhandlung der Eingriffsregelung nach § 1a BauGB

Die Beschreibung der Planung und der Ziele des Bebauungsplans erfolgt in
Kapitel 1. In Kapitel 7 werden die Auswirkungen des Planungsvorhabens auf die
einzelnen Umweltbelange dargelegt. Dadurch sind auch die naturschutzrechtlich
relevanten Auswirkungen bekannt.

Durch die Planung wird die Grundversorgung in der Gemeinde Seitingen-Ober-
flacht weiterhin gesichert und verbessert. Durch die Ausweisung eines Sonder-
gebiets als grofflachiger Einzelhandel sind insbesondere die Vorhaben gemaR
Landesentwicklungsplan und Regionalplan beriicksichtigt und die Ziele der
Raumordnung erfullt.

Die Flachenversiegelung, insbesondere der Verlust der Wiesenflache ist dennoch
als Beeintrachtigungen und somit - nach Naturschutzrecht (§ 14 BNatSchG) - als
“Eingriff” zu werten. Durch entsprechende artenschutz- und naturschutzrecht-
liche MaRnahmen wird der Eingriff jedoch kompensiert.

Flachenversiegelung »  Verlust von Bodenfunktionen
Versiegelung ca. 3.625 m? »  Lebensraum fiir Bodenorganismen
Teilversiegelung ca. 1.400 m? »  Standort fiir die natirliche Vegetation

»  Ausgleichskorper im Wasserkreislauf
»  Filter und Puffer fuir Schadstoffe
Verlust von Biotopstrukturen »  Verlust der entsprechenden Biotop- und Habitat-
»  Fettwiese ca. 2.920 m? funktionen
»  Veranderung des Mikroklimas
»  moglicher Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhes-
tatten, Nahrungshabitate

Verlust von Boden »  Verlust von Bodenfunktionen
»  versiegelt ca. 3.625 m? »  Lebensraum fiir Bodenorganismen
»  teilversiegelt ca. 1.400 m? »  Ausgleichskorper im Wasserkreislauf

»  Filter und Puffer flir Schadstoffe

»  Verlust des Biotopentwicklungspotenzials

Tab. 3: Beeintrichtigung der Biotopstrukturen
10.1 Rechnerische Bewertung im Plangebiet

Die rechnerische Bewertung wird fiir die Umweltbelange Tiere und Pflanzen und
Boden dargelegt, da diese Belange am meisten von der geplanten Entwicklung
betroffen sind. Es kann davon ausgegangen werden, dass fiir die anderen Um-
weltbelange durch das festgesetzte MaBnahmenkonzept ein angemessener
Ausgleich erfolgt, zumal nicht alle Umweltbelange erheblich beeintrachtigt wer-
den.
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= Umweltbelang Wasser

Fir den Umweltbelang Wasser konnen alle Flachen und MaBnahmen, die als
Minimierung und Ausgleich im Sinne der Funktion “Ausgleichskorper im Wasser-
kreislauf” des Umweltbelangs Boden bewertet werden, flachenaquvivalent uber-
tragen werden. Zumal konnen durch die Verwendung von wasserdurchlassigen
Belagen und Dachbegriinung die Auswirkungen auf den Umweltbelang Wasser
maRgeblich minimiert werden. Zudem ist ein Niederschlagswasserbewirtschaf-
tungskonzept erforderlich. Aufgrund des Eingriffs in den Uberschwemmungs-
bereich wird der wasserrechtliche Ausgleich, voraussichtlich in Zusammenhang
mit der Schonbach-Renaturierung auf kommunalem Grund, erbracht.

= Umweltbelang Klima/Luft

Als thermisch wirksame MaBnahme fiir das Klima im Plangebiet sind besonders
die Pflanzung von Einzelbaumen, Strauchern und Hecken sowie die Herstellung
von Dachbegriinung und ggf. Fassadenbegriinung anzurechnen, da dadurch eine
Aufheizung innerhalb des Plangebiets verhindert wird.

= Umweltbelang Landschaft

Durch die festgesetzten Vorschriften zur aufReren Gestaltung baulicher Anlagen
und zur Grunordnung soll eine stadtebauliche und grinordnerische Einglie-
derungin die Umgebung erreicht werden. Zur Verminderung der landschaftlichen
Beeintrachtigung, insbesondere entlang des Schonbachs, und als Ausgleich
dienen die Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und Hecken bei der Park-
platzflache. Der Parkplatz und das Marktgebaude sind dadurch von der Land-
schaft, auch von erhohten Lagen (beispielsweise Am Kirchberg), teilweise optisch
verdeckt.

Der bestehende FuRR- und Radweg wird ebenfalls um die Parkplatzflache umgelei-
tet und dient somit als Ubergang zum angrenzenden Schonbach. Die Eingriffe in
den Umweltbelang Landschaft werden somit durch die griinordnerischen Festset-
zungen ausreichend minimiert und kompensiert.

m Umweltbelang Tiere und Pflanzen

Die Bilanzierung der geplanten Umnutzung innerhalb des Geltungsbereichs
erfolgt nach der baden-wiirttembergischen Okokonto-Verordnung von 2010.

Insgesamt wurde ein Defizit von 28.030 Okopunkten innerhalb des Geltungs-
bereichs ermittelt (siehe Tab. 4).
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= Umweltbelang Boden

Die Eingriffs-Ausgleichsbilanz innerhalb des Geltungsbereichs fiir den Umweltbe-
lang Boden ist in Tabelle 5 dargelegt (nach Arbeitshilfe “Das Schutzgut Boden in
der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung” des Umweltministeriums Ba-
den-Wiirttemberg und nach Heft “Bodenschutz 24”). Innerhalb des Eingriffs-
bereichs wurde ein Defizit von 18.656 Okopunkten ermittelt.
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10.2 Zusammenfassung der rechnerischen Bewertung

Durch die festgelegten internen Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensa-
tionsmaBnahmen kann der rechnerisch ermittelte Eingriff in die Biotopstrukturen
und den Boden nicht vollstandig im Plangebiet selbst kompensiert werden. Es
besteht ein Kompensationsdefizit von 46.686 Okopunkten, welches liber externe
AusgleichsmalBnahmen ausgeglichen werden muss.

10.3 Externe Kompensationsmanahmen

Das verbleibende Defizit von 46.686 Okopunkten wird durch den Erwerb von
Okopunkten der iiber die Flachenagentur Baden-Wiirttemberg vermittelten
externen KompensationsmaBnahme (rot schraffierte Flache im Lageplan) rechne-
risch kompensiert:

>  Waldrefugium im 6stlichen "Hirschental" (AZ 327.02.009.18, Irndorf, Irndorf,
auf dem Flurstiick 1727/1).

Ausweisung von Waldrefugien zur Forderung von Altholz und wertvollen Habitats-
trukturen. Die Waldrefugien liegen im Landkreis Tuttlingen auf der Gemarkung
Irndorf und wurden hinsichtlich der Kriterien des Alt- und Totholz Konzept
Baden-Wirttemberg fachlich begutachtet und nach Baumalter und Baumarten-
zusammensetzung kartographisch abgegrenzt. Die geplanten Waldrefugien liegen
in groRen Bereichen im FFH- und Vogelschutzgebiet und sollen kiinftig vor allem
alt- und totholzbewohnenden Arten einen wertvollen Lebensraum bieten. Zur
lokalen Biotopvernetzung der Waldrefugien werden weiterhin innerhalb der
forstlichen Waldbewirtschaftung auf der Gemarkung Irndorf sukzessive Habitat-
baumgruppen ausgewiesen und aus der Nutzung genommen. Eine genaue Be-
schreibung und Berechnung der MaRnahme sowie die Lage der MaRnahmenfla-
che findet sich in Anlage 1.

11. MaBnahmen zur Uberwachung

Der Erfolg der Funktionalitat der Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensa-
tionsmaBnahmen hangt wesentlich von deren konsequenter Umsetzung ab. Um
eventuellen Defiziten der aufgestellten Umweltziele rechtzeitig entgegenwirken
zu konnen, ist deshalb eine dauerhafte regelmaRige Kontrolle ihrer Entwicklungs-
stande erforderlich. Gegebenenfalls miissen zusatzliche, den Defiziten gegen-
steuernde, MaRnahmen eingeleitet werden. Die Umsetzung der MaBnahmen ist
dementsprechend regelmaRig und dauerhaft zu prufen.

Im vorliegenden Fall sind - neben der dringenden Empfehlung einer ckologische
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Baubegleitung, durch die die fachgerechte Durchfiihrung der MaBnahmen sicher-
gestellt wird - die Kontrolle der Umsetzung und des Erhalts der notwendigen
artenschutzrechtlichen MaRnahmen im ersten Jahr nach Baufertigstellung und
der grinordnerischen MaRnahmen im ersten und zweiten Jahr nach Baufertig-
stellung durch die Gemeinde Seitingen-Oberflacht vorgesehen.

12. Aligemeinverstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Seitingen-Oberflacht beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebau-
ungsplans “Nahversorgung HauptstraBe 4" die Erweiterung des bestehenden
kleinflachiger Nahkauf-Markt im Ortsteil Oberflacht. Dadurch ist die Ausweisung
eines Sondergebietes fiir groRflachigen Einzelhandel erforderlich. Die Planung
dient der Verbesserung der ortlichen Grundversorgung in Seitingen-Oberflacht
und wirkt einer Ausweisung innerhalb der freien Landschaft entgegen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans weist eine GroRe von ca. 0,85 ha auf.
Das Plangebiet liegt auf der Flache des bestehenden Lebensmittelmarktes an der
HauptstraBe bzw. die neue Parkplatzflache auf der angrenzenden Wiesenflache
neben dem Schonbach. Es wird somit eine derzeit teilweise bebaute und von
Bebauung umgebene Flache Uberplant. Aufgrund der GroRflachigkeit des geplan-
ten Vollsortimentmarktes ist der Flachennutzungsplan von “gemischte Bauflache”
zu “Sondergebiet fiir groflachigen Einzelhandel” anzupassen.

Durch die Planung muss teilweise mit erheblichen Umweltauswirkungen ge-
rechnet werden, besonders durch den Verlust der Wiesenflache. Insbesondere
die Schutzgiiter Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Klima und Landschaftsbild
sind betroffen. Durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan sowie
KompensationsmalRnahmen kann erreicht werden, dass nachteilige Umweltaus-
wirkungen weitgehend vermieden oder gemindert werden. Die Planung sieht
hierzu insbesondere Griinflachen, Baume und Straucher und Dachbegriinung vor.

Umweltbelang wesentliche Auswirkungen unter Beriicksichtigung der Planung

Flache Aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplans andert sich teilweise
die Flachennutzung durch die geplante Umnutzung und Flachenversie-
gelung. Es sind jedoch MinderungsmalRnahmen vorgesehen, wie Dach-
begriinung und wasserdurchlassige Belage fiir Stellplatze, die den
Eingriff durch Versiegelung minimieren.

Boden Die geplante MaBnahme fiihrt zu einer teilweisen Versiegelung un-
versiegelter Flachen und einem Verlust der Bodenfunktionen. Stell-
platzflachen sowie der FuB- und Radweg werden als Minimierungs-
malnahme nur teilversiegelt. Die Dachbegriinung mit mind. 10 cm
Substratschicht stellt eine AufwertungsmaBnahme fiir das Schutzgut
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wesentliche Auswirkungen unter Beriicksichtigung der Planung
Boden dar. Durch die Entwicklung von begriinten Flachen innerhalb
des Plangebiets kann unter anderem der Eingriff in das Schutzgut
Boden kompensiert werden.

Die geplante MaRnahme bewirkt fiir das Grundwasser einen Verlust
von Infiltrationsflache. Die festgesetzte Dachbegriinung wirkt unter
anderem abflussverzogernd. Im Ubrigen muss das Bauvorhaben eine
sachgerechte Niederschlagswasserentwasserung aufweisen. Fiir den
Eingriff in den Uberflutungsbereich ist im Rahmen der Baugenehmi-
gung ein wasserrechtlicher Ausgleich zu erbringen und in Aussicht
gestellt. Dies kann auf kommunalen Flachen im Zuge der Schonbach-
Renaturierung erfolgen.

Die angrenzenden Freiflachen besitzen in Verbindung mit den an-
schlieBenden Freiflaichen und dem Gewasser mit dahinter liegenden
Hanglage eine hohe bioklimatische Bedeutung. Die Wiesenflache 0st-
lich im Plangebiet tragt zur Kaltluftentstehung und Beliiftung bei. Die
Hauptwindrichtungen verlaufen gewasserbegleitend. Aufgrund der
Ortsrandlage ist eine geringe Beeintrachtigung fiir das Schutzgut Kli-
ma/Luft zu erwarten, da ausreichend Freiflachen fiir die Kaltluftpro-
duktion in direkter Umgebung vorhanden sind.

Durch Dach- und Fassadenbegriinung sowie Vegetationsflachen, die
Wasserdurchlassigkeit von Stellplatzen und Pflanzung von Gehalzen
(sowie eine ermaglichte Versickerungsmulde) konnen mogliche biokli-
matische Auswirkungen im Plangebiet selbst deutlich verringert wer-
den. Es sind keine nachteiligen Auswirkungen auf die Durchliiftungs-
situation der umliegenden Wohnbebauung zu erwarten, da die Haupt-
windrichtungen durch die Planung nicht beeinflusst wird.

Durch die zunehmende Versiegelung / Bebauung wird das Biotop-
entwicklungspotenzial im Plangebiet eingeschrankt. Daher werden
MaBnahmen vorgesehen, durch welche die Eingriffe kompensiert wer-
den.

Grundsatzlich ist mit keinem Vorkommen planungsrelevanter Arten im
Plangebiet zu rechnen. Im Sinne eines Best-Practice Ansatzes konnen
jedoch MaRnahmen in Bezug auf Herpetofauna ergriffen werden, die
im Sinne von § 44 Abs. 1 BNatschG nicht erforderlich, jedoch fiir den
Artenschutz im Allgemeinen sinnvoll sind.

Anlagenbedingt werden keine relevanten Erholungsflachen be-
ansprucht, da das Plangebiet bereits innerhalb einer Siedlungsflache
liegt. Im UR tritt eine Vorbelastung von Gewerbelarm des bestehenden
Lebensmittelmarktes und einzelner im Mischgebiet liegender Gewer-
bebetriebe auf. Zusatzlich gibt es Verkehre auf der HauptstraBe mit
ihren bestehenden Larm- und Luftschadstoffemissionen. Die entste-
henden Gerauscheinwirkungen des neuen Lebensmittelmarktes erzeu-
gen eine Uberschreitung der maRgebenden Immissionsrichtwerte an
den Immissionsorten des nordlich angrenzenden Pflegeheims. Da-
durch sind aktive SchallschutzmaBnahmen im Plangebiet erforderlich.
Eine Betroffenheit durch Storfallbetriebe ist nicht ersichtlich.
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Landschaft Der Verlust von unbebauten Flachen im Plangebiet ist eine Beein-
trachtigung, der jedoch griinordnerisch entgegengewirkt und durch
Ausgleich unter die Erheblichkeitsschwelle minimiert wird. Es ist zu
beriicksichtigen, dass Vorbelastungen des Landschaftsbildes durch
die Lage des Plangebiets und die umgrenzende Bebauung bestehen.

Insgesamt wird durch die festgesetzten Vorschriften zur auBeren Ge-
staltung baulicher Anlagen und zur Griinordnung eine stadtebauliche
und griinordnerische Eingliederung in die Umgebung erreicht. Zudem
schaffen die festgesetzten griinordnerischen MaRnahmen eine Durch-
griinung im Plangebiet sowie eine Eingriinung zur Landschaft und
wirken somit als mindernder Faktor.

Wechselwirkungen Es sind keine negativen Auswirkungen fiir den Umweltbelang ' Wech-
selwirkungen' zu erwarten.

Kultur- und Sachgiiter  Der Bereich des Bebauungsplans liegt auRerhalb bekannter archdolo-
gischer Kulturdenkmale, demnach sind keine negativen Auswirkungen
auf diesen Belang zu erwarten.

Tab. 6: Zusammenfassung der wesentlichen Auswirkungen auf die Umweltbelange
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Anlage 1 MaBnahmenbeschreibung/-lage

Aktenzeichen

327.02.009

Bezeichnung

Ausweisung von Waldrefugien zur Forderung von
Altholz und wertvollen Habitatstrukturen

Beschreibung

Die beantragten Waldrefugien liegen im Landkreis
Tuttlingen auf der Gemarkung Irndorf und wurden
hinsichtlich der Kriterien des Alt- und Totholz Konzept
Baden-Wirttemberg fachlich begutachtet und nach
Baumalter und Baumartenzusammensetzung
kartographisch abgegrenzt. Das AuT-Konzept wird auf
der gesamten Gemarkung Irndorf umgesetzt und in die
Forsteinrichtung aufgenommen.

Die ausgewahlten Baumbestande weisen 6kologisch
wertvolle Habitatstrukturen auf, die sich im Laufe des
natlrlichen Verfallprozesses der Baume vermehren,
wodurch sich der Anteil an liegendem und stehendem
Totholz erhoht. Die geplanten Waldrefugien liegen in
grof3en Bereichen im FFH- und Vogelschutzgebiet und
sollen kunftig vor allem alt- und totholzbewohnenden
Arten einen wertvollen Lebensraum bieten. Die
flachenspezifisch von den Malinahmen profitierenden
Arten sind im beigefligten Erlauterungsbericht
aufgefiihrt.

Zur lokalen Biotopvernetzung der Waldrefugien
werden weiterhin innerhalb der forstlichen
Waldbewirtschaftung auf der Gemarkung Irndorf
sukzessive Habitatbaumgruppen ausgewiesen und aus
der Nutzung genommen. Die HBG sollen der
Vernetzung zwischen den Waldrefugien dienen.

Die ausgewdhlten Standorte der Waldrefugien wurden
mit der amtlichen Standortskarte der FVA abgeglichen.
Die Standortskarten der FVA stimmen mit den
Erfassungen der Waldbiotopkartierungen iberein
(Abgleich der natirlichen vorkommenden
Waldgesellschaften). Dies zeigt, dass die erfassten
Waldbiotiope der natiirlichen Vegetation entsprechen
und somit nicht auf eine extensive forstliche
Bewirtschaftung angewiesen sind, sondern ,,natiirlich
(ohne anthropogenen Einfluss) auf diesen Standorten
vorkommen.

Die ausgewahlten Manahmenflachen entsprechen
"Waldern mit ununterbrochener Habitattradition™
(Historisch alte Waldstandorte).

Eine Gefahrdung der geschiitzten § 30a Biotope
(Seggen-Buchenwalder sowie Block- und
Schluchtwalder trockener und frischer Auspragung im
FFH-Gebiet ,,Oberes Donautal zwischen Beuron und
Sigmaringen* sowie im Vogelschutzgebiet
,Sudwestalb und Oberes Donautal" gemédll dem




Landeswaldgesetz (LWaldG) durch die Ausweisung
von Waldrefugien kann ausgeschlossen werden. Die im
Luftbild erkennbaren Felskdpfe und damit als
Sonderstrukturen anzusehenden Bereiche wurden aus
den Waldrefugien ausgespart und in einem separaten
Antrag in eine dauerhafte Nutzungsextensivierung
uberfuhrt. In den Waldrefugien verbliebene Felskdpfe,
die auf dem Luftbild nicht erkennbar sind, kdnnen als
Waldbestandteil aufgefasst werden und wurden in
Ricksprache mit dem Revierfdrster hinsichtlich ihrer
Bewirtschaftung Uberpruft. Die Felskdpfe bei denen
davon auszugehen ist, dass sich die lichtliebende
Krautvegetation aufgrund einer extensiven Nutzung
und regelmaRigen Pflege in den letzten 15 Jahren
entwickelt hat, sind aus den Waldrefugien ausgegrenzt
worden.

(verbindlich erst durch
schriftlichen Bescheid)

Status genehmigt
Flache 229.015 m?
genehmigende Behorde Tuttlingen
Naturraum Schwabische Alb
genehmigt am 13.08.2020

in Umsetzung seit

KoharenzsicherungsmalRnahme
nach 8§ 34 Abs. 5 BNatSchG

Vorgezogene
AusgleichsmaRnahme nach 844
Abs.5 Satz 3 BNatSchG

Wert (Okopunkte), Zwischenbewertung, Handel, Eingriffszuordnung

Wert zum Genehmigungszeitpunkt 916.377
Okopunkte
Wert incl. Zinsertrag 975.943
Okopunkte
Wert abzugl. abgebuchter Okopunkte (incl. Zinsertrag) 975.943
Okopunkte
Lage
Gemeinde Gemarkung
Irndorf Irndorf
Malnahmen
Aktenzeichen | Bezeichnung Wirkungsbereiche | Flache | Okopunkte
1 [m?]
327.02.009.01 | Waldrefugium am Gewann | Biotope 84.150 336.599
""Hohlsteig"
327.02.009.03 | Waldrefugium am "Beuroner | Biotope 13.069 52.276
Steig"
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327.02.009.08 | Waldrefugium stdlich der Biotope 3.584 14.337
Réshalde

327.02.009.09 | Waldrefugium nordlich der Biotope 8.384 33.535
Réshalde

327.02.009.18 | Waldrefugium im 6stlichen Biotope 71.036 284.143
"Hirschental"

327.02.009.20 | Waldrefugium im westlichen | Biotope 25.847 103.386
Hirschental

327.02.009.21 | Waldrefugium an der Biotope 23.025 92.100

Mihlhalde

S 916.377




Malinahme 327.02.009.18 (Waldrefugium im 6stlichen *"Hirschental'")

Bezeichnung Waldrefugium im 6stlichen "Hirschental"
Aktenzeichen 327.02.009.18
Flache 71.036 m?

Durchfihrungsbeschreibung

Nutzungsverzicht

Waldbesitzenden erforderlich.

Waldrefugiums, entfernt.

Die ausgewiesenen Flachen werden dauerhaft aus der
forstwirtschaftlichen Nutzung genommen.

Entlang der Wanderwege (Premiumwanderweg
Eichfelsen-Panorama), die durch die Waldrefugien
fuhren, sind entsprechend des Leitfadens zur
Verkehrssicherungspflicht des ForstBW (s. S. 10
Punkt 2.1 und S. 17 Punkt 2.4) keine hoheren
Pflichten der Verkehrssicherung seitens des

Um auf die gesteigerte Gefahr durch waldtypische
Gefahren beim Passieren der betreffenden
Waldabschnitte hinzuweisen, werden an den
Hauptzugangen Warnschilder aufgestellt.

Umgestirtztes Totholz wird im Bedarfsfall von den
Wegen, jedoch nicht aus der Flache des

Lage
Gemeinde Gemarkung
Irndorf Irndorf
Bewertung
Wirkungsbereich Biotope
Ausgangszustand
1D Biotoptyp Wert | Flache Flachenwert
[m?] [OP]
18.A1 | 50.00 Walder 1 71.035,80 71.035,8
> 71.036
Zielzustand
1D Biotoptyp Wert | Flache Flachenwert
[m?] [OP]
18.Z1 | 50.00 Walder 5 71.035,80 355.179,0
Y 355.179

Zielzustand (355.179 Okopunkte) - Ausgangszustand (71.036 Okopunkte)
= 284.143 Okopunkte
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