GEMEINDE SEITINGEN-OBERFLACHT Vorlage fiir den Gemeinderat
zur Sitzung am 08. Juli 2021

- offentlich -
TOP 2

Vorstellung und Beschluss des Gemeindeentwicklungskonzepts als
Grundlage des Aufnahmeantrags als Schwerpunktgemeinde im ELR

I. Allgemeines

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 17. September 2020 beschlossen, einen Antrag
auf Aufnahme als Schwerpunktgemeinde im Entwicklungsprogramm Lé&ndlicher Raum
(ELR) zu stellen. Bei Anerkennung als Schwerpunktgemeinde erhalt die Gemeinde tber
einen Zeitraum von funf Jahren einen Férdervorrang und fir kommunale Malinahmen
einen hoheren Férdersatz (50 Prozent anstatt 40 Prozent).

Fur eine erfolgreiche Antragstellung ist ein Gemeindeentwicklungskonzept mit integrierter
Burgerbeteiligung und einer Grobanalyse der Missstdnde und Méangel in den Bereichen
Bauen, Verkehr, Einzelhandel und Infrastruktur Voraussetzung.

Mit der Erstellung des Gemeindeentwicklungskonzepts hat der Gemeinderat das
Planungsbiiro Fischer und das Biro Kommunalkonzept Baden-Wirttemberg (ehemals
Kommunale Stadterneuerung), beide aus Freiburg i.Br. beauftragt. 'Kommunalkonzept
zeichnete sich in erster Linie fur die Durchfiihrung der Blrgerbeteiligung verantwortlich.
Aufgrund der coronabedingten Kontaktbeschréankungen seit Herbst 2020 fand die
Burgerbeteiligung in Form der Birgerwerkstatt und des Jugendhearings im Februar und
Marz 2021 als Online-Veranstaltung statt. Trotz dieser schwierigen Rahmenbedingungen
ergab sich bei der Biurgerwerkstatt eine rege Beteiligung und eine intensive Diskussion
Uber die folgenden Themenbereiche:

- Gemeinschaft und Soziales

- Nahversorgung, Infrastruktur, Mobilitat/Verkehr

- Wohnen/Bauen und Arbeiten/Gewerbe

- Tourismus/Freizeit und Okologie/Natur

Das Jugendhearing erstreckte sich tber einen Zeitraum von mehr als vier Wochen. Hier
wurden keine Themenbereiche vorgegeben.

Die Ergebnisse der Burgerwerkstatt und des Jugendhearings sind in das nun vorliegende
Gemeindeentwicklungskonzept eingeflossen.

Der Antrag auf Anerkennung als Schwerpunktgemeinde gliedert sich wie folgt:

Nach der Darstellung der Bestandsaufnahme werden die Férderschwerpunkte der ELR-
Richtlinie (Wohnen, Arbeiten, Grundversorgung und Gemeinschaftseinrichtungen) sowie
die Strukturprobleme der Gemeinde dargestellt. Im dritten Teil wird auf die Aspekte des
Leitfadens zur Schwerpunktgemeinde wie Starken-/Schwachen-Analyse, Beteiligung der
relevanten  Gruppen, flachensparende  Siedlungsentwicklung, demographische
Entwicklung, Schutz von Natur und Landschaft) eingegangen.

Il. FérdermaBnahmen

Aus der Bearbeitung des Gemeindeentwicklungskonzepts, der Burgerwerkstatt und dem
Jugendhearing haben sich zahlreiche Projekte ergeben, die aus dem ELR gefordert
werden konnen. Ein wichtiger Schwerpunkt ist die flachensparende Siedlungsent-
wicklung, mit der Konsequenz, innerértliche Potentiale fir eine Wohnnutzung vorrangig zu
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nutzen. Die Verwaltung hat bei den Grundstiickseigentiimern in den beiden Ortskernen
offensiv fir ModernisierungsmaRnahmen, Ausbauvorhaben, Bauliickenschliisse und
Umnutzungen fir Wohnraum geworben. In zahlreichen Beratungsgesprachen wurden
diese Mafinahmen konkretisiert. Der Verwaltung liegen nun konkrete Absichtserklarungen
fur die Sanierung bzw. Schaffung von 53 (1) Wohneinheiten vor, davon 25 Wohneinheiten
zur Eigennutzung und 28 Wohneinheiten zur Vermietung. Dieses groRe Interesse an der
Inanspruchnahme von Férdermdglichkeiten gibt eine Antwort auf ein zentrales Thema der
Burgerwerkstatt, ndmlich der Mangel an Mietwohnungen und an Bauplatzen.

Auf den Forderschwerpunkt ,\WWohnen* entfallt ein Anteil am Investitionsvolumen von mehr
als 7 Mio. Euro und ein Férdervolumen von 1.060.600 Euro, auf den Bereich ,Wohnumfeld*
(Mehrgenerationentreff Hutwiesen) Investitionen von 134.000 Euro und eine Forderung
von 67.000 Euro, auf den Bereich ,Grundversorgung* Investitionen von 120.000 Euro und
eine Foérderung von 33.000 Euro und auf den Bereich ,Gemeinschaftseinrichtungen”
(Rathaus) ein Investitionsanteil von 1.933.000 Euro und eine Férderung von 750.000 Euro.
30.000 Euro sind fur Planungskosten in den néchsten fiinf Jahren veranschlagt, worauf
sich eine Férderung von 15.000 Euro ergibt.

Insgesamt beantragt die Gemeinde die Auf

nahme als Schwerpunktgemeinde im ELR mit einem Férdervolumen von 1.955.600 Euro.

lll. Stellungnahme der Verwaltung

Die Burgerbeteiligung und die Beratungsgesprache mit den Grundstiickseigentimern
haben einen grolken Bedarf am Erhalt und an der Neuschaffung von Wohnraum ergeben.
Die Anzahl der vorliegenden Absichtserklarungen fir die Umsetzung der
Wohnraumprojekte ist Uberwaltigend. Mit der Realisierung dieser Vorhaben ist ein groRer
Schritt in Richtung Nutzung der innerérilichen Potentiale und Schonung der
Flachenreserve fur Neubaugebiete getan.

IV. Weiteres Vorgehen

Die Verwaltung erwartet noch im September/Oktober eine Entscheidung uber den
Aufnahmeantrag. Die privaten Interessenten werden umgehend tber das Ergebnis
informiert. Wichtig bleibt auch kiinftig, den Kontakt zur Buirgerschaft und zu den privaten
Grundstuckseigentimern im Ortskern aufrecht zu erhalten, um magliche Defizite in der
Gemeinde beseitigen zu kénnen.

Beschlussvorschlag

Der Gemeinderat beschlieBt das vorliegende Gemeindeentwicklungskonzept mit
Zusammenstellung der geplanten FérdermaBnahmen als Grundlage furr die Antragstellung
als Schwerpunktgemeinde im ELR.

s9it|/r)gen- berflacht, 28. Juni 2021
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Buhl, Blrgermeister

Anlagen: - Antrag mit Gemeindeentwicklungskonzept
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Gemeinde Seitingen-Oberflacht

Antrag Schwerpunktgemeinde 2021

Einleitung

Der Strukturwandel auf der Baar wird auch in
Seitingen-Oberflacht vor allem gepragt durch
den Rickgang der Bedeutung der Landwirt-
schaft und der damit im Zusammenhang stehen-
den Problematik der Offenhaltung der Land-
schaft. Hinzu kommen Dynamiken aus der De-
mographischen Entwicklung.

Die Férderschwerpunkte des Entwicklungspro-
grammes Léandlicher Raum (siehe nebenste-
hend oben) kénnen zielgerichtet zur Entwicklung
und Starkung der Gemeinde beitragen.

Somit bietet auch das Forderinstrument der
Schwerpunktgemeinde den Gemeinden die
Méglichkeiten (iber einen 5jahrigen Zeitraum
Foérdervorrdnge fir MalRnahmen zu erhalten.
Dazu zahlen Gemeinschaftseinrichtungen,
Grundversorgung, attraktives Wohnumfeld und
private Wohn- und Gewerbeprojekte.

Der Wohnwert der Gemeinde Seitingen-Ober-
flacht ist aufgrund des reizvollen, umgebenden
Landschaftsraumes sowie den das Bild der Ge-
meinde pragenden Kirchberg hoch.

Dieser Aufnahmeantrag gliedert sich wie folgt:

Nach der Darstellung der Bestandsaufnahme
werden die Forderschwerpunkte der ELR-
Richtlinie (Wohnen, Arbeiten, Grundversorgung
und Gemeinschaftseinrichtungen) sowie die
Strukturprobleme der Gemeinden dargestellt. Im
dritten Teil wird auf die Aspekte des Leitfadens
zur Schwerpunktgemeinde eingegangen (Star-
ken-/Schwéachen-Analyse, Beteiligung der rele-
vanten Gruppen, flachensparende Siedlungs-

Wohnen Grundversorgung
Schaffung von mit Waren und
Wohnraum privaten
zeitgemaRe Dienstleistungen

Wohnverhaltnisse

integrierte landliche
Entwicklung

Gemeinschafts-
einrichtungen

zur Forderung des
Gemeinschaftslebens

Seitingen 1930 (oben)

und heute (unten)
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entwicklung, demographische Entwicklung,
Schutz von Natur und Landschaft).
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Gemeinde Seitingen-Oberflacht

Antrag Schwerpunktgemeinde 2021

1.

Bestandsaufnahme

1.1 Lage

Die Gemeinde Seitingen-Oberflacht liegt
im westlichen Teil des Landkreises Tutt-
lingen ca. 10 km westlich der Kreisstadt,
die als Mittelzentrum zugleich Sitz des
Verwaltungsraumes ist und ca. 70 km Ost-
lich der Stadt Freiburg, die Sitz des Re-
gierungsprasidiums ist.

VerkehrsméBig gut angebunden ist die
Gemeinde Uber die L 432 an die B 532,
die von Tuttlingen zur ca. 8 km entfernten
Autobahn A 81 mit der Autobahnausfahrt
Tuningen fihrt.

Die Anbindung an das OPNV-Netz kann
mit tagsiber in %-stiindig verkehrenden
Buslinien nach Tuttlingen als gut bezeich-
net werden.

Gemal dem Regionalplan Schwarzwald-
Baar-Heuberg RVSBH liegt die Ge-
meinde Seitingen-Oberflacht im L&ndli-
chen Raum.
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Gemeinde Seitingen-Oberflacht Antrag Schwerpunktgemeinde 2021

12
1.3 Geschichtliche Entwicklung

Der Ortsteil Seitingen erschien erstmals 786 urkundlich erwahnt.
Er war Bestandteil der Herrschaft Konzenberg, die im Jahre 1300
an das Domkapitel in Konstanz verkauft wurde.

Einen solch wichtigen Ort, der sich deutlich von seinen Nachbar-
dérfern abhob, héatten auch Stadtrechte zufallen kénnen. Im
Jahre 1600 ging die ganze Herrschaft vom Domkapitel Konstanz
an den Domprobst Uber. Seitingen war zu diesen Zeitpunkt die
Residenz des Domprobstes von Konstanz aufierhalb der Bi-
schofsstadt.

Die aus dem Jahre 1492 stammende Pfarrkirche wurde un-
ter dem Domprobst Johann Ferdinand von Waldburg-\Wol-
fegg fast ganz neu erbaut und 1762 geweiht. Das herrlich
ausgemalte Innere der Kirche gehért zum Schénsten, was
der Landkreis Tuttlingen zu bieten hat. Auch beherrscht der
Kirchberg bis heute das Ortsbild von Seitingen-Oberflacht.

! ‘{ )
Im Jahr 1802 kam Seitingen an Baden und dann ab 1806 zu Wiirttemberg zum Oberamt
des Kreises Tuttlingen.

Die Eustasiuskapelle mit spatgotischem Chor ist neben dem Kloster Widdersdorf
(Vergaville) in Lothringen das einzige Gotteshaus, wo Reliquien des heiligen Eustasius
aufbewahrt werden. Von der Ausstattung des kleinen Kirchleins tiberzeugen vor allem
die kontrastreichen barocken Altare und die frithbarocke Ausmalung der Wénde.

Der Ortsteil Oberflacht ist wegen seines alemannischen Gré-
berfeldes in der Arch&ologie ein Begriff. Das Gréberfeld ge-
hort zu den interessantesten archdologischen Stellen in Eu-
ropa. Die einzigartigen hélzernen Gegensténde, die man in
den Grabern aus der ersten Halfte des 6. Jahrhunderts fand,
gaben der Wissenschafft wichtige Aufschliisse tiber das Le-
ben der Vorfahren. Die gefundene Leier ist wohl der bekann-
teste Fund aus den Grabern und ist heute im Museum am
FuRe des Kirchberges zu sehen.

Die heutige Gemeinde Seitingen-Oberflacht wurde am
1. Januar 1975 durch die Vereinigung beider Orte gebildet.

NP
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Gemeinde Seitingen-Oberflacht

Antrag Schwerpunktgemeinde 2021

1.4 Regionalplan

Im Regionalplan des Regionalverbandes
Schwarzwald-Baar-Heuberg ist die Ge-
meinde Seitingen-Oberflacht als Eigenent-
wickler eingestuft.

Regionalplanerische Restriktionen (siehe
auch nebenstehenden Planausschnitt) wie
Griinziige sind keine vorhanden.

1.5 Schutzgebiete

Ostlich der Ortslage von Seitingen befin-
det sich ein FFH-Gebiet (siehe nebensteh-
emden Planausschnitt), das aber keinen
Einfluss auf die Siedlungsentwicklung von
Seitingen hat.

1.6 Flichennutzungsplan

Die Gemeinde Seitingen-Oberflacht gehért hinsichtlich der Flachennutzungsplan zum
Verwaltungsraumes Tuttlingen, zu dem neben der Stadt Tuttlingen und der Gemeinde
Seitingen-Oberflacht noch die Gemeinden Rietheim-Weilheim, Wurmlingen, Neuhau-

sen ob Eck und Emmingen-Liptingen gehdéren.

Die 6. Fortschreibung des Flachen-
nutzungsplanes wurde 2020 geneh-
migt (siehe nebenstehenden Plan-
ausschnitt), die 7. Fortschreibung
ist geplant. Derzeit sind nur noch
wenige Flachenreserven hinsicht-
lich einer wohnbaulichen und ge-
werblichen Entwicklung enthalten,
wie eine Wohnbauflache im Norden
von Seitingen.

e\ q
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‘& _Seitingen

Ausschnitt Flachennutzungsplan , Quelle: Geoportal
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Gemeinde Seitingen-Oberflacht Antrag Schwerpunktgemeinde 2021

1.7 Statistik

Die Einwohnerentwicklung von Seitingen-Oberflacht hat sich seit 1987 (1.873 Ein-
wohner) bis 2010 stets positiv entwickelt. Im Vergleichszeitraum von 2010 bis 2020
um insgesamt ca. +10,0 % (von 2.335 auf 2.558 EW) zugenommen, was deutlich
Uber dem Zuwachs im Landkreises

Tuttlingen im selben Zeitraum liegt **

(+5,8 %). Die Prognose fir Seitin- o
gen-Oberflacht fiir die Bevélke- /
rungsentwicklung bis 2035 ist mit

+4.1 % ebenfalls héher als im Land- e //_/
kreis (+1,3 %). yapq | R

2200

2010 ‘ 2011 ‘ 2012 ' 2013 ‘ 2014 ‘ 2015 ‘ 2016 . 2017 ’ 2018 ' 2019
Bevélkerungsentwicklung Seitingen-Oberflacht 2010 - 2020

Die Zahl der Beschéftigten ist von
2010 auf 2020 mit +50,7 % weit stér-

600

ker angestiegen (von 349 auf 526 s ———— : ==
Beschiftigte) als die Bevdlkerungs- 100 e
entwicklung bzw. die im Landkreis s =

(+26,8 %). Der Anteil des produzie- 30w
renden Gewerbes liegt in Seitingen-

Oberflacht mit 68,4 % liber dem des 200 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
Landkreises Tuttlingen (63,0 %). Beschaftigtenentwicklung Seitingen-Oberflacht 2010 - 2020

Die Zahl der landwirtschaftlichen Betriebe ist in Seitingen-Oberflacht von 1979 auf
2010 (8 auf 7) fast gleich geblieben.

Der Tourismus spielt in Seitingen-Oberflacht keine Rolle.

Der Anstieg der Siedlungs- und Verkehrsflache von 2009 auf 2019 liegt in Seitingen-
Oberflacht mit +1,2 % unter dem des Landkreises mit +4,5 %. Dabei ist die Wohnfla-
che im selben Zeitraum um +13,2 % (TUT +16,9 %), die gewerbliche Bauflache um

+9,1 % (TUT +24,9 %) angestiegen. Dies spricht fiir den besonnenen und nachhalti-
gen Ansatz der Flachenentwicklung der Gemeinde Seitingen-Oberflacht.

N piNp ]
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Gemeinde Seitingen-Oberflacht Antrag Schwerpunktgemeinde 2021

2. Forderschwerpunkte der ELR-Richtlinie

Allgemeine Beschreibung

Ziel ist es, die Attraktivitat der Gemeinde Seitingen-Oberflacht sowohl als Wohn- als
auch als Arbeitsplatzstandort auch zukiinftig mit entsprechenden Malnahmen zu si-
chern bzw. noch zu verbessern, um so die einheimische Bevdlkerung langfristig an
den Ort zu binden. Dazu gehért auch die Schaffung einer identitétsstiftenden Orts-
mitte im Bereich des Rathauses sowie die Aufwertung des Straenraumes als Wohn-
umfeld.

Die ehemals landliche Pragung der Gemeinde ist
im heutigen Ortsbild nur-noch durch vereinzelte
Haupt- bzw. Nebenerwerbsbetriebe erkennbar.
Durch entsprechende Mallnahmen ist es der Ge-
meinde teilweise gelungen, die nicht mehr land-
wirtschaftlich genutzten Gebdude einer neuen
Nutzung zuzuftihren. Im Ortsbereich befinden sich
noch leerstehende Gebaude (siehe unten bzw. auf
beigefiigtem Ubersichtsplan), die einer Reaktivie-
rung bedirfen.

Die Entwicklungsméglichkeiten im gewerblichen Bereich sind aufgrund der Lage der
beiden Gemeindeteile in 2 Talern schwierig.

AN
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Gemeinde Seitingen-Oberflacht Antrag Schwerpunktgemeinde 2021

2.1 Wohnen

Nach dem Rickgang der Landwirtschaft
konnte auch in Seitingen-Oberflacht festge-
stellt werden, dass es flir die alten Gebaude
der Hofstellen mit ehemals landwirtschaftli-
cher Nutzung zunehmend schwer war, Be-
wohner zu finden. In den letzten 5 Jahren hat
die Gemeinde zwei altere Gebaude erwor-
ben. Eines davon wurde umgebaut bzw. um-
genutzt, ein anderes zugunsten der Freifla-
chenvergréfRerung der Nachbargrundstiicke
abgebrochen. So wurden in den letzten 10
Jahren zahlreiche Gebaude im Ortskern ent-
weder saniert oder nach Abbruch wieder neu
und ins Ortshild passend aufgebaut (siehe
auch nebenstehende Bilder).
Bemerkenswert ist auch, dass dabei auch
Jugendliche durch einen Ersatzbau bekun-
den, dass fir sie Seitingen-Oberflacht ein
attraktiver Wohnstandort ist (siehe neben-
stehend oben am sidlichen Ortseingang
von Seitingen)

Auch zukiinftig gilt das Augenmerk der Ge-
meinde der Nutzung innerértlicher Potenti-
ale. So konnte durch die Aufstellung eines
Bebauungsplanes im Bereich ,Heerweg®
eine innerdrtliche Brachflache fir eine
Wohnbebauung zur Verfiigung gestellt wer-
den. Zwischenzeitlich sind alle Bauplatze
bereits verkauft. Die Bebauung, insbeson-
dere auch durch junge Familien, ist fast voll-
stdndig abgeschlossen.

Darliber hinaus soll der bisherige, erfolgrei-
che Prozess der Umnutzung leerstehende
Gebaude fir Wohnzwecke fortgesetzt wer-
den.

Durch entsprechende Veranstaltungen, Be-
ratungen mit Umnutzungsbeispielen soll das
Bewusstsein fiir die Nutzung fiir Wohnzwe-
cke inshesondere fiir Familien gestarkt wer-
den.

A\ n

Planungsbiiro Fischer Juli 2021 Seite 7




Gemeinde Seitingen-Oberflacht Antrag Schwerpunktgemeinde 2021

2.2 Arbeiten

Aufgrund der fiir die gewerbliche Entwick-
lung schwierigen Lage in zwei Télern ist ein
Schwerpunkt der Gemeinde die Verbesse-
rung der Arbeitsplatzsituation und der da-
mit verbundenen Sicherung des vorhanden
Arbeitsplatzangebotes. Da noch immer ca.
80 % der Arbeitnehmer der Gemeinde ins-
besondere nach Tuttlingen auspendeln, ist
es Ziel der Gemeinde, den vorhandenen
Betrieben am Ort Entwicklungsmdglichkei-
ten zu bieten. Dies gilt umso mehr, da die
Gewerbestruktur mit Medizintechnik und
Chirurgiemechanik zukunftsfahig gepréagt
ist. Dieser Bereich befindet sich in der Ge-
meinde weiterhin auf Expansionskurs.
Auch soll durch ein entsprechendes Ge-
werbefladchenangebot den in der Ortslage
befindlichen Betrieben weiterhin die M&g-
lichkeit zur Verlagerung aus der Gemenge-
lage in die Gewerbegebiete gegeben wer-
den.

Zusammengenommen soll eine positive ge-
werbliche Entwicklung - sichergestellt wer-
den, die es der Gemeinde ermdglicht, aus-
reichend Arbeitsplatze fiir die einheimische
Bevdlkerung anbieten zu kénnen.

In in letzten Jahren wurden 2 Betriebe im
ELR-Programm geférdert (siehe auch ne-
benstehend).

aIp
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Gemeinde Seitingen-Oberflacht Antrag Schwerpunktgemeinde 2021

2.3 Grundversorgung

Ebenfalls in dem zentralen Bereich zwischen den Gemeindeteilen (siehe Plan auf der
Vorseite) befindet sich ein Vollsortimenter (Shop-in-Shop) mit Lebensmittel, Backe-
rei, Metzgerei und Postfiliale sowie einer Bankfiliale in unmittelbarer Nahe. In Seitin-
gen befindet sich noch ein Geldautomat einer weiteren Bank.

Ebenfalls in diesem Bereich wurde ein Seniorenpflegeheim mit Kurzzeitpflege ange-
siedelt, welches aufgrund der gro3en Nachfrage um weitere 26 Platze auf insgesamt
61 Platze erweitert wurde. Dabei ist die Barrierefreiheit der Ostbaarhalle in unmittel-
barer Ndhe zum Pflegeheim ein weiterer Baustein fiir ein seniorengerechtes Angebot
der Gemeinde.

Die Sanierung und Erweiterung der Halle ist inzwischen abgeschlossen.

_nabkauf

Oberstes Ziel der Gemeinde ist der Erhalt und
agf. Erweiterung des erfolgreichen Vollsorti-
menters. Handlungsbedarf ergibt sich fiir die
Gemeinde im Bereich Grundversorgung, da in
Seitingen die Gefahr besteht, dass die vorhan-
dene Backerei mit Stehcafe (siehe nebenste-
hend) aufgrund von Umstrukturierungsmaf3-
nahmen droht zu schliefen. Auch sind am Ort
noch einige gastronomische Betriebe vorhan-
den.

alpu A
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Gemeinde Seitingen-Oberflacht Antrag Schwerpunktgemeinde 2021

2.4 Gemeinschaftseinrichtungen

Neben einem Kindergarten mit (Kleinkind- und Ganz-
tagsbetreuung) und einer Grundschule (mit Ganzta-
gesbetreuung) befindet sich im zentralen Bereich zwi-
schen den beiden Gemeindeteilen (siehe nebenste-
henden Ortsplan) neben den sportlichen Anlagen, dem
Freizeitgelande mit Spiel- und Rollerskater-Platz auch
ein Gemeindezentrum als Mehrzweckgebdude, das
neben der Feuerwehr und dem Roten Kreuz auch den
Bauhof beherbergt und dem Forstbetrieb dient. Im Ge-
b&ude ist auch ein Jugendraum bzw. Vereinsraum un-
tergebracht.

E
;L\i),'i AeRhT S e

Kindergarten Grundschule Gemeindezentrum

Die vorhandenen Gemeinschaftseinrichtungen wie Schule, Kindergarten und Gemein-
dezentrum befinden sich in einem guten Zustand und sind aufgrund der Belegung bzw.
Auslastung in ihrer Existenz nicht gefdhrdet. Das Ganztagesgrundschulgebaude
wurde fertiggestellt und erfreut sich groRRer Beliebtheit. Der Kindergarten soll in den
nachsten Jahren am Standort erweitert werden.

Die Gemeinde ist bestrebt, das fiir die Gemeinde wichtige Angebot an Gemeinschafts-
einrichtungen auch zukiinftig zu sichern.

Mit der (auch energetischen) Sanierung der Ostbaar-
halle werden unterschiedlicher Nutzungsanforderun-
gen der Vereine von Seitingen und Oberflacht zufrie-
dengestellt werden. Auch wurde ein barrierefreier Zu-
gang geschaffen. Dieser ist aufgrund der Nahe zum
Pflegeheim sowie der Demenzgruppe, deren Raum-
lichkeiten in die Halle verlegt wurden, zwingend erfor-
derlich. Im Rahmen der Integration der in Seitingen-
Oberflacht untergebrachten Fluchtlinge kénnen die
Raumlichkeiten auch fiir Sportaktivitdten dieses Per-
sonenkreises genutzt werden.

AP
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Gemeinde Seitingen-Oberflacht Antrag Schwerpunktgemeinde 2021

2.5 Bisherige Férderung ELR
Stadtebauliche ErneuerungsmafRnahmen

In der Gemeinde Seitingen-Oberflacht
wurden bisher keine MaRnahmen im Rah-

men von stadtebaulichen Férderprogram- oo e N
men wie z.B. dem Landessanierungspro- 7 B SR -

gramm durchgefiihrt. Die Gemeinde liegt R % 7 ,3;,‘{ :
in keinem Fordergebiet der Wirtschaftsfor- - '

derung.

2.6 Entwicklungsprogramm Landlicher Raum ELR

Die Gemeinde Seitingen-Oberflacht wurde erstmals im Jahr 1994 in das Entwicklungs-
programm Landlicher Raum ELR aufgenommen. Ein umfangreiches Entwicklungskon-
zept zur Erhaltung und Festigung der Infrastruktur, der Schaffung von Arbeitsplatzen
und der dorfgeméafRen Gestaltung der Gemeinde stand zur Umsetzung an.

Innerhalb der letzten 20 Jahre konnte das damals entwickelte und vorgelegte Konzept
fast vollstdndig umgesetzt werden.

Zusammenfassend ist auch mit Unterstiitzung des
ELR-Programmes bis heute eine Infrastruktur ent-

standen, die fir eine Gemeinde der Gréf3enordnung o |
von Seitingen-Oberflacht als zufriedenstellend be- T T 'TI e
zeichnet werden kann. Das Uberaus aktive Vereinsle- ’ ||
ben der Gemeinde konnte nachhaltig unterstiitzt und

durch den Bau des zentralen Einkaufsmarktes, des
Dienstleistungsgeb&udes (siehe nebenstehend oben)
sowie des Gemeindezentrums unterstiitzt werden, in
dem neben der Feuerwehr und dem Bauhof vor allem
die ortlichen Vereine eine Heimat gefunden haben.

Die in den Programmjahren 2014, 2015, 2016 und 2017 beantragte Sanierung der
Ostbaarhalle wurde 2018 in Abstimmung mit dem Regierungsprasidium mit seinem 2.
Bauabschnitt zur Férderung aufgenommen. Dabei wurde die Heizung der Ostbaarhalle
auf erneuerbare Energien (Holzpellets) umgestellt. Bislang waren 2 gewerbliche An-
trage und 2020 auch private Antrage bewilligt.

gl
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Gemeinde Seitingen-Oberflacht

Antrag Schwerpunktgemeinde 2021

3.0 Leitfaden

3.1 Flachensparende Siedlungsentwicklung

Bauliicken / Leerstehende Gebdude

Nach einem Rundgang durch die Gemeinde wurden von der Verwaltung Unterlagen
hinsichtlich Bauliicken und leerstehenden Gebauden erstellt und vom Planungsbiiro
in Plane ubertragen, die dem Antrag beigefiigt sind (siehe auch nachfolgender Plan

von Seitingen).
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Gemeinde Seitingen-Oberflacht Antrag Schwerpunktgemeinde 2021

Von der Gemeinde wurden 132 Grundstiicks- und Geb&dudeeigentiimer angeschrie-
ben, deren Geb&ude bzw. Grundstiicke sich im Ortskern oder im Siedlungsgebiet ein-
schl. der 60er Jahre liegen. Daraus ergaben sich bisher 35 Beratungsgesprache im
Rathaus, was als sehr gute Resonanz bzw. Mitwirkungsbereitschaft bezeichnet wer-
den kann.

Darliber hinaus ist die Gemeinde in regelmaRigem Kontakt zu den Eigentiimern unbe-
bauter Grundstiicke. Dass diese Bemiihungen erfolgreich sind, zeigt sich aus dem sich
aus diesen Gesprachen ergebenden Baugesuchen bzw. der VVerkaufsbereitschaft der
Eigentimer an die Gemeinde. In drei Fallen wiirde das Grundstiick an die Gemeinde
zuriickfallen, wenn es nicht zeitnah bebaut wird.

Mit dieser Vorgehensweise des Dialogs mit den betroffenen Biirgern befindet sich die
Gemeinde auf einem guten Weg, die Potentiale im Innenbereich zukiinftig fiir eine
bauliche Nutzung zur Verfiigung zu stellen.

Beispiele fiir Bauliicken

e

Planungsbiiro Fischer Juli 2021 Seite 13




Gemeinde Seitingen-Oberflacht Antrag Schwerpunktgemeinde 2021

3.2 Umgang mit der demografischen Entwicklung

Die Bevélkerung von Seitingen-Oberflacht altert. So
steigt der Altenquotient zukiinftig von 2020 bis 2033
von 35,8 auf 49,7 % und liegt zukiinftig etwas héher
wie im Landkreis (2033 47,1 %). Dies bedeutet fur
Seitingen-Oberflacht zukiinftig die Anstrengungen
zu intensivieren Grundstiicke flir seniorengerechtes
Wohnen bzw. (teil-) betreutes Seniorenwohnen zur
Verfigung zu stellen. Das Seniorenpflegeheim
(siehe nebenstehend oben) neben dem Dienstleis-
tungszentrum erfreut sich mit seinen 61 Platzen gro-  Seniorenpflegeheim (oben) und
Rer Beliebtheit, was sich auch in der stetig groRen Modliche Seniorenwohnungen (unten)
Nachfrage nach freien Platzen zeigt. Darliber hinaus
ist die Gemeinde auf der Suche nach einem Investor
fur (betreute) Seniorenwohnungen. In die Maf3nah-
menzusammenstellung aufgenommen wurde der
Umbau des ehemaligen Gasthauses ,Krone* zu Se-
niorenwohnungen (siehe nebenstehend Mitte). Im
Rahmen der Biirgerwerkstatt wurde die fehlende Be-
treuung der Senioren als negativ genannt. In der
Ostbaarhalle wurden Raume fiir Seniorengymnastik
und die Seniorenarbeit geschaffen.

Wahrend der Altenquotient zukiinftig stark ansteigt,
ist der Jugendquotient mit 34,9 % im Jahr 2020 auf
36,6 % im Jahr 2033 leicht ansteigend. Dies ent-
spricht der Tendenz des Landkreises und ist fiir die
Gemeinde eine Herausforderung weiterhin attraktiv
fur die Bevdélkerung hinsichtlich der GroRRe des Kin-
dergartens zu sein und plant daher aktuell die Erwei-
terung des Kindergartens (siehe nebenstehend Mitte
unten). Nach Klarung der Zusténdigkeit sollen die
Jugendlichen wieder Raumlichkeiten in einem Ge-
baude schrag gegeniiber dem Rathaus (siehe ne- Erweiterung Kindergarten (oben)
benstehend unten) nutzen kénnen. Dies wiirde auch und JugehdhauaTe (unts}
den Aussagen des Jugendhearings entsprechen,
wonach der Traum fiir die Zukunft von Seitingen-
Oberflacht fiir die Jugendlichen ein Jugendraum ist.
Auch wurde das Fehlen von Jugendraumen in der
Starken-/Schwachen-Analyse der Burgerwerkstatt
genannt. Auch spielt die Jugendarbeit eine grof3e
Rolle in den Vereinen des Ortes.

A
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3.3 MafRnahmen zum Schutz von Natur und Landschaft

Im Weiteren soll eine umfassende und nachhaltige Gemeindeentwicklung angestrebt
werden, die die unterschiedlichen Interessen einer Dorfgemeinschaft ebenso beriick-
sichtigt wie planerische Rahmenbedingungen durch Landschaftsschutz, Bauleitpla-

nung, Verkehr und Landwirtschaft.

Wie sehr die Bedeutung des Landschaftsraumes und der damit verbundenen Naturer-
lebnis-Mdglichkeit bei den Biirgern von Seitingen-Oberflacht ausgepréagt ist, hat sich
im Rahmen der Biirgerbeteiligung gezeigt, wo dies als einer der wichtigsten Aspekte

genannt wurde.

Mit der Renaturierung von Teilen der
zentral durch den Ort verlaufenden Fluss-
laufes des Schénbaches soll durch die Er-
arbeitung eines Gewasserentwicklungs-
konzeptes dieser Bereich attraktiver ge-
staltet werden und der Bevdlkerung als
Naherholungsgebiet zur Verfugung ge-
stellt werden (siehe nebenstehende Bil-
der). Dies spiegelt sich in der MalRnahme
zur Attraktivitatssteigerung des Schénba-
ches im Bereich ,Hutwiesen“ wider.

Auch spielt die Nutzung der Solarenergie in
Seitingen-Oberflacht eine grofie Rolle. So wur-
den einige Dacher von kommunalen Gebauden
(wie der Schule) zur Nutzung von Solarenergie
verpachtet. Dariiber hinaus werden einige pri-
vate Solarenergieanlagen betrieben. Auch
wurde im Bereich der Ostbaarhalle eine La-
destation fiir E-Autos errichtet (siehe nebenste-
hend)
Der Ansatz der 6kologischen Aspektes kommt
vor allem in dem 2013 gemeinsam mit der Ge-
meinde Rietheim-Weilheim erarbeiteten Klima-
schutzkonzept zum Ausdruck (siehe nachfol-
gende Seite).

AN
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Interkommunales Klimaschutzkonzept

Die Gemeinden Seitingen-Oberflacht und Rietheim-Weilheim haben im November
2013 ein Interkommunales Klimaschutzkonzept erarbeitet, das zusammenfassend zu
folgenden Ergebnissen bzw. Aussagen gekommen ist:

,Das vorliegende integrierte Klimaschutzkonzept

fur Seitingen-Oberflacht und Rietheim-Weilheim Sl o SRIETHEIM
ist ein wesentlicher Schritt zur Verankerung des :
Klimaschutzes in verschiedenen Themenberei- oAl

chen. Gemeinsam mit lokalen Akteuren wurden KLIMASCHUTZKONZEPT
Mafinahmen zur Energieeinsparung und CO2- SEITINGEN-OBERFLACHT
Reduktion entwickelt. Neben der Erfassung des BB st

aktuellen Energieverbrauchs und der daraus resul-

tierenden CO2-Emissionen wurden die wirtschaft-

lich umsetzbaren Potenziale analysiert, aus denen

sich Szenarien zur zukiinftigen Entwicklung ablei- e S &
ten lassen, welche das CO2-Reduktions- —
spotenzial darstellen.

Das Klimaschutzkonzept orientiert sich an den strukturellen Besonderheiten der Ge-
meinden Seitingen-Oberflacht und Rietheim-Weilheim, die iber den Bergriicken des

Weilheimer Bergs miteinander verbunden sind. Es greift dabei
die folgenden Handlungsfelder auf

o Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien

) Energieeffizienz in Unternehmen

o Energieeinsparung/Energieeffizienz im privaten Wohnungsbestand und

o Nutzerverhalten in 6ffentlichen Einrichtungen

Mit der Umsetzung der vorgeschlagenen MaRnahmen in den Bereichen energetische
Sanierung im privaten Wohnungsbau, Energieeffizienz in Unternehmen, Energieein-
sparung und Nutzerverhalten in 6ffentlichen Einrichtungen sowie dem Ausbau von
erneuerbaren Energien kann der Verbrauch im Jahr 2030 in Rietheim-Weilheim auf
100 GWh und in Seitingen-Oberflacht auf 58 GWh reduziert werden. Der Anteil er-
neuerbarer Energien am Verbrauch wird sich deutlich erhéhen und somit der Import
von Energie von aul3en zuriickgedrangt.

Das interkommunale integrierte Klimaschutzkonzept schafft Impulse und bietet in
vielfaltiger Art und Weise Voraussetzungen, die eine zukunftstrachtige Entwicklung
des Klimaschutzes in Seitingen-Oberflacht und Rietheim-Weilheim unterstiitzen kén-
nen. Insbesondere durch die mit der Umsetzung der vorgeschlagenen MaRnahmen
verbundene Energieeinsparung und die Stabilisierung der Energiepreise fir Strom
und Warme wiirden nicht nur die Biirger, sondern auch die Firmen in den Gemeinden
profitieren. Wenn Klimaschutz- und Energiethemen und die damit verbundenen Maf3-
nahmen in den Képfen ankommen, kann dies zu einem wichtigen regionalen Stand-
ortfaktor werden ...

Das Klimaschutzkonzept hat als vordringlichste Mallhahme den Bau einer Heizzent-
rale (mit erneuerbaren Energien) empfohlen, iber die dann auch die Ostbaarhalle mit
Warme versorgt werden soll. Diese Heizzentrale ist inzwischen in der Ostbaarhalle
in Betrieb.

AN
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3.4 Stirken-/Schwachen-Analyse

Im Rahmen der Online-Biirgerbeteiligung wurden allgemein die hohe Aufenthaltsquali-
tat in der Gemeinde aufgrund des umgebenden Landschafts- und Naturraum sowie
die gute Infrastruktur hervorgehoben.

Dariiber hinaus wurden zu den Férderschwerpunkten des ELR folgende Stérken (+)
und Schwéchen (-) vorgebracht:

Wohnen + groRe Grundstiicke fuir Familien
+ dorflicher Charakter
+ allgemeine Infrastruktur
verfiigbare Grundstiicke
Bauliicken
Leerstehende Gebaude
bezahlbarer Wohnraum

Arbeiten + Lage / Autobahnanbindung
- verfugbare Grundstiicke
- Vergabe Gewerbegrundstiicke
- Geréateschuppen im Aulenbereich

Grundversorgung + vorhandene Arzte
+ Erreichbarkeit Verwaltung
- Apotheke fehlt
- z.T. OPNV-Verbindungen schlecht
- diverse Punkte im Zusammenhang mit StraBen / Gehwegen
(wie geringe Breite, Zustand, fehlende Beleuchtung)

Gemeinschaftseinricht.  + gutes, ausgewobenes Vereinsleben
+ sehr gute Férderung der Vereine durch die gemeinde
+ Bestand Kindergarten/Grundschule/Spielméglichkeiten
fehlende Jugendraume / fehlender Jugendreferent
im und um den Ort fehlen Sitzgelegenheiten
Betreuung von Senioren
Sanierung Rathaus erforderlich

U_ber die Férderschwerpunkte des ELR hinaus war insbesondere auch das Thema
Okologie/Natur ein wichtiger Punkt der Biirgerbeteiligung

Okologie/Natur + viel Natur um den Ort (Naturerlebnis)
+ gepflegte Wanderwege
+ hohe Artenvielfalt
Begegnung mit seltenen Tieren méglich
- Banke werden nicht ausreichend gepflegt
- vorhandene Obstbaumwiesen gehen kaputt
- Energieversorgung

AP
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3.5 Beteiligung der relevanten Gruppen

Am 26.06.2019 fand eine Biirgerinformation zu den Fordermdéglichkeiten des ELR-
Programmes fiir den privaten Bereich statt. Dabei zeigte sich groRes Interesse der
Birgerlnnen an den Méglichkeiten, dass Wohnbauprojekte wie Modernisierungen und
Umnutzungen durch ELR entsprechend geférdert werden.

3.5.1 Allgemein

Der Beteiligungsprozess dient zur Erhebung der Sichtweisen und Ideen der Bevolke-
rung als Grundlage des zu iiberarbeitenden Gemeindeentwicklungskonzeptes, fiir das
die kommunale Biirgerbeteiligung eine wichtige Rolle spielt und die Grundlage fir ei-
nen Forderantrag zur Schwerpunktgemeinde darstellt.

Aufgrund der Beschréankungen durch die Corona-Pandemie konnte die Biirgerwerk-
statt nicht als Prasenzveranstaltung durchgefiihrt werden. Stattdessen fanden sowohl
Biirgerwerkstatt als auch Jugendhearing online statt. Wahrend sich die Blirgerwerkstat
mit 46 Teilnehmern auf einen Tag (20.02.2021) konzentrierte, hat das Jugendhearing
tiber einen Monat (12.02.-15.03.2021) auf der Homepage der Gemeinde die Moglich-
keit geboten, die Meinung aus der Sicht der Jugendlichen in den Beteiligungsprozess
einzubringen. Auf die jeweilige Dokumentation wird verwiesen.

Die Biirgerbeteiligung im Rahmen des Antrages zur Schwerpunktgemeinde wurde fe-
derfiihrend von Frau Donata Helmstaedter vom Biiro Kommunalkonzept Baden-Wiirt-
temberg, Freiburg durchgefihrt.

3.5.2 Biirgerwerkstatt am 20.02.2021

Auf der Grundlage der 4 Férderschwerpunkte des ELR wurden Handlungsfelder ent-
wickelt.

- Handlungsfeld 1: Gemeinschaft und Soziales (Inkl. Familien und Senioren)
- Handlungsfeld 2: Nahversorgung, Infrastruktur, Mobilitat/Verkehr

- Handlungsfeld 3: Wohnen/Bauen und Arbeiten/Gewerbe

- Handlungsfeld 4: Tourismus/Freizeit und Okologie/Natur

Fiir die jeweiligen Handlungsfelder wurde eine Bestandsaufnahme durchgefthrt, aus
der die Starken-/Schwéchen-Analyse abgeleitet wurde (siehe Punkt 3.4). Im Weiteren
wurden Zeile und die sich aus den Zielen ergebendenMafnahmen zur Verbesserung
des zukiinftigen Gemeindelebens erarbeitet. Die Handlungsfelder wurden jeweils von
einer Arbeitsgruppe bearbeitet und das Ergebnis dann vor allen Teilnehmern prasen-
tiert. Die abschlieRende Priorisierung wurde dann von allen Teilnehmern des Gesamt-
plenums vorgenommen.

AN
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Zusammenstellung der Ziele und Mafnahmen bezogen auf die einzelnen Handlungs-
felder (keine Reihenfolge hinsichtlich Prioritét).

Gemeinschaft und Soziales

Abfrage des Bedarfs von Senioren/Seniorinnen, die zuhause wohnen
Seniorenreferent

- Vernetzung/(digitale) Angebote flir Senioren schaffen

- Nachbarschaftswerk kann dies/Ubernimmt dies bereits?

- Betreutes Wohnen im Ort schaffen

- Neue Medien fir Vereinsangebote und -arbeit nutzen

- Werbekonzept/neue Medien fir Kulturangebote in S-O

- Hinweis auf Mitteilungsblatt erganzend in digitaler Form

- Vernetzung aller Gruppierungen Vereins- und Jugendarbeit

- Jugendreferent

- Neubiirgerbroschiire mit Vorstellung aller Angebote der Gemeinde

- Weizenstand an der Ostbaarhalle im Sommer (Gemeinschaftsprojekt der Vereine)
- Alemannentage/Alemannenfest einfiihren

- Ferienprogramm mit allen Vereinen

- Gemeinsame Kooperation von Vereinen bei Jugendarbeit und -werbung
- Zentraler Treffpunkt am neuen Ortskern (vor Ostbaarhalle)

Nahversorgung, Infrastruktur, Mobilitat/Verkehr

- Durchfahrt auf Straen fur Feuerwehr, Winterdienst, Lkw erméglichen
(Problem parkende Fahrzeuge)

- Patenschaften durch Burgerlnnen (z.B. Reparaturen)

- Parkplatze schaffen

- E-Ladestationen fiir Pkw und Fahrrader (dort wo Pkw lange stehen kann)

- Verbesserung OPNV (Schulbusse mit Berufspendlern abstimmen, &ffentlichen Nahver-
kehr optimieren, Gemeinde-Rufbus)

- Strategisches Tiefbaukonzept (maximale Koordination und Zusammenfassung von Erd-
arbeiten, Vorbereitung von zukinftigen Notwendigkeiten durch Verlegen von Leerohren,
Beriicksichtigung von Gas und ggf. Nahwérme)

- Erhalt und Pflege der vorhandenen Infrastruktur (z.B. Schule, Arzt)

- Barrierefreiheit bei jeder Planung mit einbeziehen

- Digitalisierung: Breitbandausbau / Mobilfunk

- Konzept fur Straenbeleuchtung

- Niederlassung Apotheke (oder Mdglichkeit eines Medikamenten-Lieferdienstes

- Nachbarschaftshilfe
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Bauen/Wohnen und Arbeiten/Gewerbe

Baugrundstticke schaffen, vor allem fir junge Familien
- MaBnahmen zur Aktivierung von Baulticken/Leerstand
- Flexibilitat in der Bebauung (heues Baugebiet)

- Wohnraum fur Senioren

- Wohnraum ftr Jugend

- Bauvon Mehrfamilienhdusern

- Schaffung von Wohnraum

- Erhalt dérflicher Charakter

- Wohnraum fiir Arbeitnehmer

- Wohnumfeld, Ubergang Bebauung/Natur

- Verkehrssicherung Fugénger/Radfahrer

- Sanierung Rathaus und Umfeld/Barrierefreiheit

- Gemeinsames Rathaus — Gemeindezentrum — Bauhof
- Barrierefreiheit insgesamt verbessern (z.B. Bus)

- Strallen, Kanalnetz

- Grundstiicke fiir Gewerbe/Vergabe

Tourismus/Freizeit und Okologie/Natur

- Campingplatz ,Karpfenblick®, Wohnwagenplatz mit Zelt-
maoglichkeit

- Bucherschrank

- Biodiversitdtskonzept wie Trossingen (innerorts natur-
vertrégliche Lésungen umsetzen, Bewusstsein flir Natur

" bei Einwohnern und Jugendlichen schérfen, fur ,Filder-
flache* mehr Biodiversitat)

- Spezielle Fahrradwege / Mountainbiketrails (Wege nur
fur Fahrradfahrer bzw. nur fir FuRgénger, gute Informa-
tive Ausschilderung fiir Fahrrad und Wanderwege)

- Bewusstsein schaffen fur Mullproblem in der Natur (Ge-
meinde wird aktiv mit Anti-Mull-Kampagne, dass es
selbstverstéandlich wird, auch ,fremden” Mull mitzuneh-
men)

- Bewirtschaftungssystem fir Streuobstwiesen (Paten-
schaftserntesystem fiir Streuobstwiesen, im Gemeinde-
blatt bekanntmachen, dass es markierte Baume zum
Ernten gibt, am Ort Workshops zur Streuobstpflege ini-
tieren)

AN
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Nach der ausfithrlichen Erarbeitung der Ziele und MaBnahmen wurden diese dann in
einem abschlieRenden Schritt priorisiert, d.h. der Bedeutung fiir den einzelnen Teil-
nehmer entsprechend bewertet.

- Handlungsfeld 1 — Gemeinschaft und Soziales

- Jugend- und Seniorenreferent auch mit dem Ziel der Vernetzung der Vereine
- Betreutes Wohnen fiir Seitingen-Oberflacht
- Schaffung eines zentralen Treffpunktes

- Handlungsfeld 2 — Nahversorgung, Infrastruktur, Mobilitat/Verkehr

- Strategisches Tiefbaukonzept
- Digitalisierung (Ausbau Breitband/Glasfaser)
- Verbesserung Verkehrsinfrastruktur (OPNV-Taktung, Parkplatzsituation)

- Handlungsfeld 3 — Wohnen/Bauen und Arbeiten/Gewerbe

- Baumadglichkeiten, Bauliickenschluss/VWohnraum/Privat
- Umfeld Rathaus, Bebauung/Natur, dérflicher Charakter
- Nachhaltige StraRen, Kanalnetz, Internetverbindung

- Handlungsfeld 4 — Tourismus/Freizeit und Okologie/Natur

- Biodiversitatskonzept fiir Seitingen-Oberflacht wie in Trossingen
- Mountainbiketrails/spezielle Fahrradwege
- Bewusstsein schaffen fiir Millproblem in der Natur

Die Online-Beteiligung konnte fiir das Ge-
meindeentwicklungskonzept Aspekte, An-
sdtze und erste Schliisselprojekte durch
die teilnehmenden Biirgerinnnen heraus-
gearbeitet werden.

Den Mitwirkenden wurde dargestellt, dass
alle Punkte aufgenommen wurden und in
die zukinftige Gemeindeentwicklung ein-
flieRen, allerdings nicht alle in ELR-
Antradgen umgesetzt werden kénnen.

Das Jugendhearing ergénzt in der Folge die Ergebnisse aus der Online-Blirgerbe-tei-
ligung (siehe auch nachfolgenden Punkt).

Die &rtliche Presse (Grénzbote/Schwabische Zeitung 24.02.2021, siehe auch Punkt
3.8) berichtete ausfiihrlich tiber die Online-Burgerwerkstatt. Dabei wurde abschlieiend
Herr Biirgermeister Buhl zitiert: ,Ftr mich war ein wertvoller Austausch zwischen Ver-
waltung, Gemeinderat und Biirgerschaft. Wir nehmen die Ideen und Anregungen der
Burrgerschaft gerne auf'. Zusammenfassend fiihrt der Artikel aus, dass ,die Ergebnisse
aus dem Biirgerdialog in einem nachsten Schritt in das Gemeindeentwicklungskonzept
eingearbeitet werden. Gleiches gilt fur die Ergebnisse der Analyse des Planungsbu-
ros. So soll ein Gesamtbericht entstehen, der als Grundlage fiir die kiinftigen Ent-
scheidungen im Gemeinderat dient.

A
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3.5.2 Jugendhearing Online 12.02.-15.03.2021

Die Jugendlichen wurden persénlich von Herrn Biirgermeister Buhl angeschrieben und
eingeladen, auf eingeladen auf der Homepage der Gemeinde auf einer Online-Platt-
form ihre Anregungen, Wiinsche und Bedenken in 3 Kategorien mitzuteilen, zu kom-
mentieren und ggf. mit Fotos zu unterstreichen.

Teilgenommen haben 12 Jugendliche.

1. Was gefillt Dir besonders gut an Seitingen-Oberflacht ?

- mir gefallt besonders gut die Landschaft und die Busverbindung nach Tuttlingen

- das Ortsbild kann verschénert werden. Vor allem im Ortseingang Richtung
Gunningen

- die Kirche und der Hohe Karpfen und Lupfen

- das Vereinsleben ist top

- dass wir den Nahkauf, eine Post, zwei Backer, eine Metzgerei und Dénerladen
haben

2. Welcher Ort/Platz in Seitingen-Oberflacht sollte sich Deiner Meinung nach
andern und warum ?
- die Internetverbindung ist zu schlecht
- die Schlaglécher auf dem Radweg stéren
- dass die Verschénung des Spielplatzes bei der 72-Std-Aktin der Ministranten
abgebaut wurde
- der Spielplatz ist zu nahe an der Stralle

3. Meine Ideen/Traume fiir die Zukunft von Seitingen-Oberflacht sind ...
- Jugendraum, wenn das funktionieren wiirde
- ein schoéner Platz, wo sich Jugendliche treffen und chillen kénnen
- den Bach begehbarer machen, so dass man sich auch dort hinsetzen und
die FlfRe ins Wasser strecken kann

- ein kleiner Drogeriemarkt und Eisdiele wwazied o e or~ .
oder Eiswagen b v 1
- bessere Internetverbindung —
- bessere StraRenbeleuchtung, auch gl @
nachts Inmu' e s o
- spate Busverbindung nach Seitingen- @y mwas:
Oberflacht
- Miete von E-Bikes zum giinstigen
Schiler-Tarif
- neue Rampe fiir das Skateboard-
Fahren

- ein 6ffentlicher Pumptrack aus Erde- und Beton-Teilen

- jahrliche Vorstellung der Betriebe fiir Jugendliche, damit diese einen Eindruck
von den Ortlichen Betrieben und den Ausbildungsplatzen bekommen

- Erhéhung der Hundesteuer

- ein Freibad

- Biomill sollte 6fter geleert werden

) n
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3.6 Presseartikel

Granzbote /| Schwiabische Zeitung 24.02.2021

Der Granzbote berichtete ausfiihrlich tGber die Blirgerwerkstatt

SLI\M&L[J cL;c g&vl-uhx G;r&ﬂ%l:ol-c Tu“u-\fh 26.02. 2021

Starke Infrastruktur, aber wenig Baugrund

Seitingen-Oberflachter diskutieren iiber Stirken und Schwichen der Gemeinde

Von Simon Schneider

SEITINGEN-OBERFLACHT - Wie soll
Seitingen-Oberflacht kiinftig ausse-
hen? Welche Wiinsche haben die
Einwohner? Was ist gut und wo gibt
es Optimierungsbedarf? Unter ande-
rem sind diese Fragen am Samstag
bei einer digitalen Biirgerwerkstatt
thematisiert worden. Die Teilneh-
mer sammelten dabei auch Ideen

und A fir die

werkstatt {iberrascht. Jeder sei in
den Arbeitsgruppen zu Wort gekom-
men. ,Es ist sachlich diskutiert wor-
den*, so ihr Eindruck.

In der Diskussion habe sich he-
rausgestellt, dass es in Sachen Infra-
struktur in Seitingen-Oberflacht ei-
ne, grofie Zufriedenheit* gebe. Arzte
seien vor Ort vorhanden, wie auch
zentral gelegene Einkaufsmoglich-
keiten, Schulen, Kindergirten und

Spor »Was uns noch fehit,
ist eine Apotheke", sagt Kahler.

ist

Entwicklung der Doppelgemeinde.
Hi dder Vi 1 s

Ver bedarf sei etwa beim

die Bewerbung als Schwerpunk‘{ e-
inde fiir Rorator

bffentlichen  Personennahverkehr

das gsp ht worden, etwa bei der
gramm Lindlicher Raum (ELR). Da-  Anbindung nach Spaichingen und
fiir ist ein umf des O ick- Gunningen und ins Tuttlinger Indus-

triegebiet. Auferdem seien in der

konzept mit Biirgerbeteiligung

Arbeitsgruppe parkende Autos auf

notwendig (wir berichteten), Da die
C Pandemie eine Pri
anstaltung derzeit nicht zuldsst,
musste dié Bilrgerwerkstatt digital
stattfinden.

Rund 50 Personen beteiligten sich
am Samstag an der Biirgerwerkstatt,
darunter die Gemeinderite, Biirger-
meister Jiirgen Buhl sowie Joachim
Miiller-Bremberger vom Regie-
rungspriisidium Freiburg. Per Video-
konferenz setzten sie sich iiber meh-

Straflen und das Fehlen

von Gehweg den.
Unzureichend sei auch die Barriere-
freiheit. ,Ich bin optimistisch, dass
wir meh der ;proch

Die MahistraBe im Ortsteil Oberflacht besitzt keinen Gehweg. Die Umstande wie
L

enge StraBen und der fehlenden Geh
benannt worden.

Schwichen verbessern -kdnnen,
manche davon auch recht ziigig*,
sagt Kahler. e
Im Bereich Bauen und Wohnen
brachte Ralf Maier seine Vorschlige
mit ein. ,Die grofte Schwiiche unse-

reits beseitigt: Der innerdrtliche
Ausbau des Glasfasernetzes lauft be-

ge sind bei der digital

Brgerv
FOTO. SIMON SCHNEIDER

halb einen anderen Blick auf die
inde: ,Der Nachwuchs

reits.
Auf der anderen Seite lobte Maier
dlc g“te Anhind A { R K

Doppel,

fehlt in den Vereinen. Deshalb habe

ich darauf hingewiesen, dass in den
ialen Medien stdrker auf junge

&

rere Stunden in Arbeitsgruppen zu- rer Gemeinde ist die fehlende Ver- die Erreichbarkeit der Ver ng Leute werden soll, weil

ilt nach verschiede-  fligbarkeit von Baugrund und Wohn-  sowie die hohe Identifikation der man sie dort besser erreicht*, so ih-
nen Themenschwerpunkten. Dabei fliche, insbesondere fiir junge Fami-  Biirger mit dem Ort selbst. ,Allge- ren Ratschlag in der Arbeitsgruppe.
spielten die Infrastruktur, die Mobi-  lien*, findet er. Deshalb sei es wich- mein stelle ich eine gute Infrastruk- Im Bereich des Ortskerns kdnnte

litdt, aber auch das Bauen und Woh-
nen, der Tourismus und die Natur ge-
nauso eine Rolle wie die Gemein-
schaft und das Soziale, Im Nachhi-
nein wurden auf einer . digitalen
Pinnwand die Stirken und Schwi-
chen der Gemeinde, sowie die Tdeen
der Einwohner iibersichtlich zusam-
mengefasst. *

Teilneh in M. ]aKahler be-

tig, Mafnahmen zur Aktivierung
von Bauliicken zu schaffen.

In seiner Arbeitsgruppe wurde
zudem der schlechte Zustand der
Kanile bemingelt. Genauso, kriti-
sierten die Teilnehmer die StraRen-
beleuchtung, den nicht ganz siche-
ren Schulweg und betreutes Woh-
nen. Ein immer wiederkehrender
Kritikpunkt formte die ichen-

richtet im Anschluss: ,Ich war sehr
positiv von der digitalen Biirger-

de Internetgeschwindigkeit. Dieser
Mangel wird aktuell allerdings be-

Do frieten frgo g kadswd g e Meseg BT

|6 5 C 8 memsetmes

| Mi(0  Sirpuicessuny Sutmpen cowtict

| — - sionspunkt gewesen.
= Biirgermeister Jiirgen Buhl zog
am Ende der Veranstaltung ein posi-
! [omwsnow sonmram ] tives Fazit:,,Fiir mich war es ein wert-
-voller Austausch zwischen Verwal-
r »  tung, Gemeinderat' und Biirger-
‘ B —— schaft. Wir nehmen die Ideen und
T ""‘“‘"““ Anregungen der Biirgerschaft gerne
i [ auf*, sagt er. Einige Punkte, wie der *
1 E’ j ‘Wohnraum fiir Familien und Senio-
iA } Wehrumield, Osergang Beosuurg e ren, hiitten sich bereits mit den Inhal-
kel M‘ ten des Gemeindeentwicklungskon-
fal i = zeptes gedeckt. 3
‘e m Die Ergebnisse aus dem Biirger-
£ dialog werden im nichsten Schritt in
I~ [Eareeioretingeant wieen s am | das Gemeindeentwicklungskonzep
| - 3" eingearbeitet. Gleiches gilt fiir die
] [ leizale Tt ] Ergebnisse der Analyse des Pla-
- | Crunasticke 13 Geaerbe [ Vergabe I . 8! bii So son ei_n G b
L "8 richt entstehen, der als Grundl
Bei der digitalen Birgerwerkstatt dei Gemeinde Seitingen-Oberflacht hoben die rund 50 Teilnehmer die Stérken und fiir die kiinftigen Entscheidungen im
Schwachen ihrer Gemeinde hervor. : SCREENSHOT: SIMON SCHNEIDER - Gemeinderat dient.

[E—— - = 0 x

tur in Seitingen-Oberflacht fest. Sehr
viele junge Leute wollen auch hier
wohnen bleiben®, sagt er im Ge-
sprich mit unserer Zeitung. Die Biir-

gerwerkstatt sei eine gut durchdach-'

te Veranstaltung gewesen. ,Von Jung
bis Alt haben sich die Biirger betei-
ligt.* ;
Als eine der jiingsten Teilnehme-
rinnen brachte sich Lena Trdger ein.
Sie wohnt erst seit rund einem Jahr in
Seitingen-Oberflacht und hat des-

* 201

L5505 006 @R o #arm

A s

man laut Troger ungenutzte Flachen,
beispiclsweise in einen Park umge-
stalten. ,Das schafft mehr Platz fir
Begegnungen*, erliuterte sie ihre
Sichtweise. Ansonsten aber fiihle sie
sich sehr wohl in der Gemeinde.
HHier ist alles vereint. Ich kann zu
Fuf vieles erledigen. Das ist definitiv
ein grofer Pluspunkt®, stellte sie fest.

Im sozialen Bereich schlug sie
vor, die Senioren noch besser zu un-
terstiitzen, indem die Jugend und die
Vereine die Senioren integrieren.
Damit solch ein Projekt gelinge, miis-
se die Initiative allerdings von den
Jugendlichen selbst kommen, Allge-
mein sei bei der Biirgerwerkstatt das
Thema Senioren ein grofer Diskus-
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4. Maflnahmen

4.1 Zusammenstellung

Aus der Bearbeitung des vorliegenden Gemeindeentwicklungskonzeptes, der beiden
Birgerwerkstatt sowie dem Jugendhearing haben sich folgende MaBnahmen ergeben
(siehe auch ausfiihrliche Zusammenstellung im Anhang) :

Programmjahr 2022;

Wohnen, privat, Umnutzung, eigengenutzt (1), 1 WE
- Wohnen, privat-gewerbl., Umnutzung, vermietet (1), 5 WE
- Wohnen, privat, Modernisierung, eigengenutzt (3), 3 WE
- Wohnen, privat, Neubau, eigengenutzt (1), 1 WE
- Planerische Begleitung / Biirgerbeteiligung, kommunal

Programmjahr 2023;
Wohnumfeld, kommunal, Bereich Hutwiesen
- Grundversorgung, kommunal Reaktivierung Backerei
- Grundversorgung, privat, Ausstattung Béackerei
- Arbeiten, privat, Kesselhaus(1)
- Wohnen, privat, Umnutzung, eigengenutzt (1), 1 WE
- Wohnen, privat-gewerbl., Umnutzung, vermietet (1), 6 WE
- Wohnen, privat, Modernisierung, eigengenutzt (6). 6 WE
- Wohnen, privat, Neubau, eigenegenutzt (1), 1 WE

Programmjahr 2024

Kommunal, Gemeinschaftseinrichtung, Sanierung Rathaus
- Wohnen, privat, Umnutzung, eigengenutzt (1), 1 WE
- Wohnen, privat-gewerbl., Umnutzung, vermietet (1), 3 WE
- Wohnen, privat, Modernisierung, eigengenutzt (4), 4 WE

Programmjahr 2025:

- Wohnen, privat-gewerbl., Umnutzung, vermietet (1), 10 WE
- Wohnen, privat, Modernisierung, eigengenutzt (4), 4 WE

- Wohnen, privat, Neubau, eigengenutzt (3), 3 WE

Programmjahr 2026:

- Wohnen, privat, Umnutzung, vermietet (1), 1 WE

- Wohnen, privat, Modernisierung, eigengenutzt (1), 1 WE

- Wohnen, privat-gewerbl., Modernisierung, vermietet (1), 1 WE gesamt 53 WE

Es kann davon ausgegangen werden, dass sich im Laufe des Férderzeitraumes bei
steigender Bekanntheit die Zahl der privaten Wohnbauvorhaben erhéhen kann.

Insgesamt ergeben sich somit:
eine Investitionssumme netto von ca. 9.649.000 €
und eine Férdersumme von ca.1.955.600 € (davon Wohnen 1.075.600 €)

A
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4.2 Geplante MaBnahmen beispielhaft
Sanierung Rathaus (energetisch, barrierefrei)

Das Rathaus von Seitingen-Oberflacht wurde im Jahre 1966 nach Planen des Archi-
tekten Ernst Breitling erbaut. Aufgrund von Elementen wie der Laube, die den mittelal-
terlichen Rathaustyp aufnimmt und der groR verglasten Giebelfront, die das neue De-
mokratieverstédndnis der Nachkriegsmoderne zum Ausdruck bringt, steht das Rathaus
unter Denkmalschutz.

Von der Gemeinde wurde zum derzeitigen Zu-
stand ein Energiegutachten in Auftrag gege-
ben. Dieses forderte eklatante Mangel im ener-
getischen Bereich zu Tage. Der Gutachter be-
mangelte insbesondere eine komplett fehlende
Dammung von Dach und AuBRenwénden. Opti-
mierungspotentiale bestehen auch bei der Hei-
zung und der Beleuchtung. Durch verschiedene
MafRlnahmen wie Erneuerung der Fenster und
der Heizung sowie Ddmmung des Daches und
der Wéande kénnte das Gebdude das Niveau
eines Energieeffizienzhauses KfW 100 erreichen.

In einem weiteren Schritt haben die Architekten Eppler + Buhler auf der Grundlage
einer Bestandsaufnahme und eines Raumkonzeptes Sanierungsvorschléage erarbeitet.
Vorgabe der Verwaltung war dabei, neben einer energetischen Sanierung mehr Flache
im Bereich der Biiros durch Einbeziehung der ehemaligen Feuerwehrgarage zu schaf-
fen. Eine weitere zentrale Forderung bestand in der Schaffung von Barrierefreiheit der
verschiedenen Ebenen des Rathauses.

Folgende SanierungsmafRnahmen sind erfor- ®
derlich, um das Gebaude auf einen ebenso
zeitgemalen wie nachhaltigen Standard zu
bringen, insbesondere hinsichtlich des Energie-
verbrauches und der Barrierefreiheit.

- Sanierung der Dachflachen durch neue Einde-
ckung/Abdichtung, Warmeschutz unter Be-
ricksichtigung der bauphysikalischen Eigen-
schaften

- Warmeschutz, im Innenbereich als Innendam-
mung (Denkmalschutz)

Dariiber hinaus sind weitere (allgemeine) SanierungsmafRnahmen erforderlich:

- Umstrukturierung u. Anpassen der Radumlichkeiten nach heutigen Anforderungen
- Sanierung bzw. Umbau unter dem Aspekt ,Barrierefreies Bauen®

- Sanierung bzw. Erneuerung Haustechnik (Heizung, Elektro, Sanitar, Liiftung)

- Sanierung bzw. Erneuerung Wéarmeschutz, Bauphysik

- Brandschutz nach heutigen Anforderungen

- Barrierefreiheit durch Einbau eines Aufzugs zur ErschlieBung der Ebenen

A
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Mehrgenerationentreff ,,Hutwiesen*

Der Schénbach fliet als Gewasser 2. Ordnung
von Durchhausen herkommend &stlich an Ober-
flacht vorbei in Richtung Seitingen. Zwischen der
HauptstraBe (L 432) und der Kirchstrafe bildet
der Schénbach im Bereich ,Hutwiesen” die na-
turliche Grenze zwischen beiden Ortsteilen.
Durch seine unmittelbare Nahe zur Pflegeresi- &
denz Rosengarten und dem Lebensmittelmarkt &
,Nahkauf‘ auf Oberflachter Seite sowie zum Kin-
dergarten St. Michael, der Grundschule und dem *
Spiel- und Sportgelédnde Deckenhofen in Seitin-
gen ist der Bereich um den Schénbach pradesti-
niert als zentraler generationeniibergreifender !
Treffpunkt. Dieser Bereich liegt auch in unmittel-
barer Ndhe zu den Ortskernen von Seitingen und  Luftbild des Bereiches (oben) mit Rundweg
Oberflacht und bietet sich fiir eine Steigerung der Erste Uberlegungen (unten)

Attraktivitat der Ortskerne an.

Der Schénbach wird in diesem Bereich auf einer . ™. N TR
Lange von ca. 350 Metern renaturiert. Im Zuge ™. N\ e TR
dieser MaRnahme soll 6stlich des Schénbachs =~ % 2.-~ NSy,
ein reiner FuBweg geschaffen werden, der von .-~ *
Senioren sowie Bewohnern und Besuchern der -~~~
Pflegeresidenz Rosengarten in Kombination mit % ™ |
vorhanden Wegen als Rundweg entlang des T ‘g
Schénbachs zur Naherholung genutzt werden & N N
kann. Der Schénbach selbst soll an mehreren §
Stellen durch Bau von Stufen erlebbar gemacht — ~. % ™ x,
werden. Gerade junge Familien mit Kindern, die AL o\ N .
Gruppen des Kindergartens und Schiller der \ N\ T AW
Grundschule im Rahmen der Nachmittagsbe- «,
treuung kdnnen so den Schénbach als ortsnahes sig
Gewdsser bewusst wahrnehmen. ‘ \ o 18
Durch eine Mdblierung soll eine Aufenthaltsqua- ~. / \
litat geschaffen und insbesondere ein generatio- =~ .| X :
nenibergreifender Treff geschaffen werden.

Derim Rahmen des Jugendhearings vielfach ge-

auferte  Wunsch zur  Schaffung eines .

Pumptracks soll ebenfalls in diesem Bereich re-

alisiert werden.

Die gesamte MaRnahme ist dazu geeignet, mit

tiberschaubaren Kosten eine starke Aufwertung

des Bereichs um den Schdnbach zu erreichen.

Wichtig dabei ist insbesondere, mit dem Vorha-

ben Wiinsche mehrerer Generationen erfilllen zu

kénnen.

N p N g
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4.3 Entwicklungsbereich

Als Entwicklungsbereich ist der Bereich zwi-
schen Seitingen und Oberflacht (siehe auch un-
tenstehenden Ubersichtsplan), womit die beiden
Ortsbereiche zusammengefiihrt werden kénnen.
Mit den zukiinftig geplanten MaRnahmen soll
insbesondere das Gemeinschaftsgefiihl auch
durch die Schaffung eines attraktiven Bereiches
um das Rathaus entsprechend dem Ergebnis
der Biirgerbeteiligung gestarkt werden. Ergénzt
wird dies durch weitere Malnahmen (Baureif-
machung, Wohnumfeld), die die Attraktivitat von
Seitingen-Oberflacht als Wohnstandort im land- | X
lichen Raum stérken sollen. | Ml memmme

Daneben setzt die Gemeinde auch auf die Nutzung innerdrtlicher Potentiale um so
Baulticken zu schlieRen und leerstehende Gebdude wieder einer Wohnnutzung zuzu-
fihren.

4.4 Strategie zur Umsetzung der dargestellten MaRnahmen

Die hinsichtlich der Nutzung innerértlicher Po-
tentiale durch die Bestandsaufnahme von
Bauliticken und leerstehenden Gebdude ge-
wonnenen Erkenntnisse sollen zukiinftig in
regelméRigen Abstédnden Uberprift und die
Mitwirkungsbereitschaft durch gezielte An-
schreiben und Beratungsgesprache (wo ge-
wiinscht) gestarkt werden.

Auch beabsichtigt die Gemeinde das im Rah-
men der Birgerbeteiligung gezeigte biirger-
schaftliche Engagement bei der Realisierung
der einzelnen MaBnahmen mit ein zu bezie-
hen.

So ist zumindest fur das nachste Jahr eine Biirgerbeteiligung bei der bei der Umset-
zung der attraktivitdtssteigenden Manahmen am Schénbach vorgesehen. So méchte
man die (Umsetzung der) MaBnahmen noch stérker im Bewusstsein der Birger ver-
ankern und so eine nachhaltige Gemeindeentwicklung sicherstellen und einzelne, in-
teressierte Biirger einzubinden.

Auch geht die Gemeinde davon aus, dass durch die bisherigen und zukiinftig umge-
setzten privaten MaBnahmen insbesondere im Bereich Wohnen das Interesse am je-
weiligen Férderschwerpunkt weiter geweckt wird und so weitere noch nicht lagebezo-
gene MaBnahmen zu den Férderschwerpunkten Wohnen und Gewerbe beantragt und
umgesetzt werden.

aus dem ELR-Programm (von links). (Foto: Winfried Rimmele)

A s
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