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Wiederaufnahme des Verfahrens iiber die Anderung des
Bebauungsplans ,,SchieBmauer

I. Sachverhalt

Der aktuell giiltige Bebauungsplan fiir das geplante Wohngebiet ,Schiefmauer”

(Anlage 1) wurde am 23.06.2006 ausgefertigt und erhielt anschlieBend Rechtskraft. Die

Bauantrage fur Vorhaben aus dem Topferweg wurden auf der Grundlage dieses

Bebauungsplans genehmigt.

Im Jahr 2017 hat der Gemeinderat das Ingenieurbliro Breinlinger beauftragt, eine

Anderung des Bebauungsplans vorzubereiten, weil

- die StraBenplanung eine Fahrbahn ohne Gehweg vorsah

- die offene Oberflachenentwasserung sehr viel Flache beanspruchte

- in der bisherigen StraRenplanung Wendeplatze und Parkbuchten vorgesehen waren, die
einen hohen finanziellen Aufwand erfordern.

In der Sitzung am 18. Marz 2018 hatte sich der Gemeinderat nochmals intensiv mit diesen
Anderungen befasst und beschlossen, den Bebauungsplan auf der Grundlage des
vorgestellten Anderungsentwurfs (Anlage 2) weiter zu entwickeln.

Nachdem der neu eingefilhrte § 13b BauGB ein beschleunigtes Bebauungsplanverfahren
ermoglichte, fasste der Gemeinderat den Grundsatzbeschluss, dem Bebauungs-
planverfahren ,Wohngebiet Lehrhalde* Vorrang einzurdumen. Danach wurde die
Anderung des Bebauungsplans ,Schie@mauer” nicht mehr weiterverfolgt.

Il. Sachstand Bebauungsplanverfahren ,Lehrhalde“ und aktuelle Bauantrdge fiir
Grundstiicke im Tépferweg

In der letzten Woche gingen bei der Gemeinde zwei Bauantrage fiir Vorhaben im
Topferweg ein. Die betreffenden Baugrundstlicke liegen im Geltungsbereich des
Bebauungsplans ,SchieBmauer‘. Nachdem aktuell der Plan aus dem Jahr 2006 gilt, sind
dort auf beiden Baugrundstiicken Grinflachen ausgewiesen. Die beiden Bauvorhaben
kénnen deshalb zum jetzigen Zeitpunkt nicht genehmigt werden. Eine Befreiung von den
Festsetzungen des Bebauungsplans ist nicht moglich, da diese gegen die Grundzige der
Planung verstoRen wiirde. Beide Grundstiicke wurden im Jahr 2017 jedoch als Bauplatze
an die jetzigen Eigentiimer verauRert. Im Anderungsentwurf des Bebauungsplans war far
beide Grundstiicke eine bauliche Nutzung geplant.

Die Verwaltung hat nun mit der Unteren Baurechtsbehtrde beim Landratsamt Kontakt
aufgenommen, um diesen Konflikt zu l6sen:

Das Landratsamt hat den Sachverhalt geprift und festgestelit, dass sich die Festsetzung
des Grundstiicks als Grinflache aufgrund der tatsdchlichen Verhéltnisse mittlerweile
erlbrigt hat, weil die Gemeinde seit 2017 einen Anderungsentwurf zum Bebauungsplan
aufgestellt hat und weil sie das Grundstiick als Baugrundstiick verauB3ert hat.



_2.

Das Landratsamt kénnte dies im Baugenehmigungsverfahren berlicksichtigen, wenn
folgende Voraussetzungen erfillt sind:

- die Gemeinde eine Erklarung abgibt, dass die Festsetzung , Offentliche Grunflache® nicht
der gemeindlichen Planungsabsicht entspricht und

- die Gemeinde eine verbindliche Absicht erklart, die Anderung des Bebauungsplans
zeitnah unter Angabe eines Zeitraums umzusetzen, sodass die Baugrundstiicke als
bebaubar ausgewiesen wird und

- die zukunftig als bebaubar ausgewiesene Flachen im Rahmen eines naturschutzrecht-
lichen Ausgleichs berlicksichtigt wird.

lll. Stellungnahme der Verwaltung

Die Eigentimer der o.g. Baugrundstiicke haben ihre Grundstiicke im Vertrauen darauf
erworben, dass diese auch bebaubar sind. Die Gemeinde sollte dies gemaf dem von der
Baurechtsbehérde vorgeschlagenen Verfahren erméglichen.

Der Larmkonflikt zwischen dem Gewerbegeiet ,Brihl* und dem geplanten Wohnbaugebiet
,Lehrhalde® in Oberflacht lasst sich kurzfristig nicht 16sen. Die Verwaltung vertritt die
Auffassung, dass die Gemeinde alles daflr tun sollte, bauwilligen Interessenten in
absehbarer Zeit Wohnbauplatze zur Verfugung stellen zu kénnen. Junge Familien kénnen
nur dann in der Gemeinde gehalten werden, wenn bebaubare Flachen zur Verfigung
stehen. Dies ist mit Flachen aus einer Innenentwicklung allein nicht zu schaffen. Das
Verfahren zur Anderung des Bebauungsplans ,SchieRmauer” sollte daher im Jahr 2022
wieder aufgenommen werden.

Beschlussvorschlag

1. Das Verfahren zur Anderung des Bebauungsplanverfahrens ,SchieRmauer* wird wieder
aufgenommen.

2. Der Gemeinderat stellt fest, dass die Festsetzung ,6ffentliche Grinflache* fur die
Grundsticke FISt.Nr. 3011 und 3012 im Topferweg nicht der gemeindlichen
Planungsabsicht entspricht. Beide Grundstlicke werden als bebaubar ausgewiesen.

3. Diese beiden Flachen werden im Bebauungsplanverfahren im Rahmen des
naturschutzrechtlichen Ausgleichs berticksichtigt.

Seitingen-Oberflacht, 04. Dezember 2021
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