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1 Ziele und Anlass des Bebauungsplanverfahrens

Die Gemeinde Seitingen-Oberflacht hat anlasslich des Erweiterungsbedarfs eines
ortsansassigen Betriebes mit Gemeinderatsbeschluss vom 16.09.2010 das
Bebauungsplanverfahren zur 2. Erweiterung des Gewerbegebietes ,Bitze* am sidlichen
Ortseingang von Seitingen eingeleitet.

Nachdem im Gewerbegebiet ,Bruhl* im Ortsteil Oberflacht bis auf kleinere Restflachen
keine weiteren Gewerbegrundstiicke mehr zur Verfiigung standen, wurde beschlossen, das
Gewerbegebiete ,Bitze* am sddlichen Ortseingang von Seitingen durch einen
Lickenschluss bis zur angrenzenden Klaranlage um rd. 1,3 ha zu erweitern, um in
angemessenem Umfang weitere gewerbliche Bauflachen zur Verfiigung stellen zu kénnen.

Parallel zum Bebauungsplanverfahren wurde die Erweiterungsflaiche in den
Flachennutzungsplan aufgenommen. Das Verfahren der 6. Anderung des FNP der
Verwaltungsgemeinschaft Tuttlingen wurde zwischenzeitlich abgeschlossen, die
Erweiterungsflache ,Bitze — 2. Erweiterung” ist als gewerbliche Bauflache im wirksamen
Flachennutzungsplan ausgewiesen.

Da der angesprochene Betrieb schlussendlich eine Nachbarimmobilie erwerben und am
Standort erweitern konnte, wurde das Bebauungsplanverfahren nach Durchfiihrung der
offentlichen Auslegung und Behdérdenbeteiligung im Jahre 2015 zunachst zuriickgestellt.

Zwischenzeitlich sind zwei weitere oOrtliche Betriebe mit dem Anliegen einer
Erweiterungsflache auf die Gemeinde zugekommen. Diese Anfragen kdnnen jeweils durch
eine Betriebsverlagerung in das erweiterte Gewerbegebiet ,Bitze* bedient werden. Um die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die weitere ErschlieBung und die anstehenden
Gewerbeansiedlungen zu schaffen, wurde das Bebauungsplanverfahren ,Bitze — 2.
Erweiterung” im Jahr 2021 wiederaufgenommen.

Mit den gewonnenen gewerblich nutzbaren Flachen kann die Gemeinde Seitingen-
Oberflacht die kurz- und mittelfristige Nachfrage nach Gewerbebauland befriedigen. Die
Erweiterung des Gewerbegebietes soll insbesondere den aus dem Ort entstehenden
Bedarf an Gewerbebauplatzen auffangen und ansassigen Betrieben die Mdglichkeit fir
eine Betriebsauslagerung und betriebliche Erweiterung am Ort geben.

2 Prifung anderweitiger Planungsalternativen

In der Abwagung zwischen den landwirtschaftlichen, naturschutzfachlichen,
stadtebaulichen und sonstigen raumordnerischen Belangen ist der vorliegende
Gewerbestandort gut begriindet.

Die Flache weist durch ihre Lage zwischen bestehenden Gewerbeflachen, dem Klarwerk
und der LandesstralRe bereits eine deutliche Vorbelastung auf. Zudem lasst sich das
Baugebiet am gewéhlten Standort durch die Erweiterung des vorhandenen
Gewerbegebietes erschlieBungstechnisch relativ einfach realisieren und lasst sich
stadtebaulich zwischen der vorhandenen Bebauung und der Klaranlage gut einbinden.

Eine Gewerbegebietsausweisung an einem anderen Standort drdngt sich unter
Berlicksichtigung der vorhandenen Siedlungsbereiche, der ErschlieBung und der
Topografie nicht auf. Zur Erweiterung des Gewerbegebietes Bitze lasst sich damit keine
angemessene Alternative aufzeigen.
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Beriicksichtigung der Umweltbelange

Umweltprifung / Umweltbericht
Gegenstand des Verfahrens sind eine Umweltprifung mit Umweltbericht gemaR § 2 Abs. 4
i.V.m. § 2a BauGB einschlief3lich Eingriffs-/Kompensationsbilanz.

Auf die Anlage wird verwiesen: Umweltbericht mit Eingriffs- / Ausgleichsbilanz und
Grunordnungsplan zur Bebauung ,Bitze* in Seitingen vom 05.01.2022 (Grillmeier —
Landschaft . Freiraum . Siedlung, Reutlingen)

Allgemeinverstandliche Zusammenfassung des Umweltberichts

Umfang und Lage der Bebauung

Auf Gemarkung Seitingen der Gemeinde Seitingen-Oberflacht ist die Uberplanung und
Erweiterung des Gewerbegebietes Bitze geplant. Die Gesamtflache des neuen
Bebauungsplanes ,Bitze* umfasst ca. 2,6 ha. Davon beinhaltet die Erweiterungsflache ca.
1,3 ha.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes reicht von der vorhandenen Bebauung im
Norden bis zur Grenze des Klaranlagengelandes. In der Ost-West-Ausdehnung liegt das
Gebiet zwischen der LandesstralRe L 432 und der Eltaaue.

Im Bereich des bestehenden Bebauungsplanes sind gegenwaértig noch ca. 0,6 ha
zusammenhangender Flache unbebaut. Dieser Bereich wird gegenwartig grof3tenteils noch
als Grunland genutzt.

In der zur Bebauung vorgesehenen Erweiterungsflache befinden sich v.a. Ackerflachen
sowie kleinflachige Saumbereiche.

Eingriffsbeurteilung und Kompensationsbewertung

Die Umsetzung des Baugebietes ist mit Auswirkungen auf die Schutzgiter gem. dem
Gesetz zur Umweltvertraglichkeitspriifung verbunden, sowie mit Eingriffen in Natur und
Landschaft i.S. der 8§ 10 und 11 NatSchG BW.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden nach dem Bewertungsmodell der Okokonto-
Verordnung vom 19.12.2010 (OKVO) bewertet.

Schutzgut Mensch

Das Schutzgut Mensch ist nur sehr gering von der Baugebietsausweisung betroffen. In der
Zufahrtsstralle zum neuen Gewerbegebiet (Hohnerstraf3e) ist von einem geringen Anstieg
der Verkehrszahlen infolge des Ziel- und Quellverkehrs von und zum Baugebiet
auszugehen. Umgekehrt ist keine nachhaltige Entlastung von Larmimmissionen im
Ortskern infolge der Auslagerung des produzierenden Gewerbes zu erwarten, da die
freiwerdende Licke durch Nachfolgenutzungen wieder geschlossen werden wird.

Im Hinblick auf mogliche Immissionsbelastungen durch die Gewerbebetriebe ist unter
Bertcksichtigung der gesetzlichen Anforderungen und nach dem anzuwendenden Stand
der Technik keine wesentliche Belastung erkennbar.

Schutzgut Pflanzen und Tiere
Geschitzte Lebensrdume fir Tiere und Pflanzen werden durch die Bebauung nicht
betroffen.

Die Biotopstrukturen, welche infolge der Bebauung der Erweiterungsflache verloren gehen,
sind Uberwiegend den Wertstufen | und Il (= sehr geringe und geringe naturschutzfachliche
Bedeutung) zuzuordnen. Die innerhalb des Geltungsbereiches vorhandenen
hoherwertigeren Strukturen kénnen erwartungsgemaf entweder erhalten oder kurzfristig
neu entwickelt werden.

Der Verlust der Hecke innerhalb des bestehenden Bebauungsplangebietes fiihrt zu einem
Habitatverlust von geschitzten Vogelarten. Dieser Verlust kann durch die geplanten
Geholzpflanungen am westlichen Siedlungsrand mit Aufhangung von Nistkasten
kompensiert werden.
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Schutzgut Boden
Der nachhaltige Verlust der Bdden durch Versiegelung und sonstige Inanspruchnahme
stellt eine erhebliche Beeintrachtigung der Bodenfunktionen dar.

Der Boden in seiner Funktion als Puffer und Filter gilt in seiner Wertigkeit iberwiegend als
hoch.

Die Bodenfunktionen Standort fir die natirliche Vegetation und natirliche
Bodenfruchtbarkeit sind dagegen nur von geringer bis mittlerer Bedeutung.

Infolge Versiegelung von Bau- und Stral3enflachen ergibt sich ein Verlust von ca. 11.200
m?2 naturlich anstehender Boden.

Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser ist v.a. durch den Verlust an offenem Boden betroffen. Der damit
verbundene verstarkte Abfluss von Oberflachenwasser von Oberflachenwasser kann durch
Einschrankungen bei der Versiegelung (Verwendung offenporiger Belage bei privaten
Stellplatzen) sowie die Pflicht zur Dachbegrinung bei Nebengebauden vermindert werden.

Einen wesentlichen Beitrag zur  Wasserretention kann die externe
KompensationsmafRhahme, die Renaturierung der Elta, leisten, s.u..

Schutzgut Klima / Luft

Fur die Lufthygiene und das Kleinklima sind die fir eine Bebauung ublicherweise
verbundenen Wirkungen gegeben, wie der Einfluss auf die Verdunstungsrate, Temperatur,
Mikroklima. Uberdurchschnittlich nachteilige Auswirkungen, insbesondere auf die
Frischluftzufuhr von angrenzenden Siedlungsbereichen sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Landschaft
Der vorhandene Siedlungsbereich von Seitingen erhalt durch die Gesamtbebauung Bitze
eine lineare Ausweitung nach Suden.

Durch Gehdlzpflanzungen konnen die Beeintrdchtigungen auf das Orts- und
Landschaftsbild minimiert werden.

Kompensation der Beeintrdchtigungen

Die mit dem Baugebiet verbundenen, zu erwartenden nicht vermeidbaren
Beeintrachtigungen sind naturschutzrechtlich zu kompensieren. Hierzu werden im
Umweltbericht Empfehlungen formuliert und im Griinordnungsplan konkrete Mal3hahmen
fur Festsetzungen beschrieben.

Die Beeintrachtigungen der Schutzguter konnen innerhalb des Baugebietes nicht
vollstandig kompensiert werden.

Mit der geplanten Renaturierung der Elta oberhalb der Juxbriicke einschlie3lich der damit
verbundenen Wiederherstellung naturnaher Standortverhaltnisse in der Aue, kann der
naturschutzrechtliche Eingriff der Bebauung als vollstandig kompensiert gelten. Hierzu
genlgt die Zuordnung eines Teils der Renaturierungsstrecke zum Eingriffsbebauungsplan
Bitze.

Zusammenfassend  ergibt sich gemald den durchgefihrten  Eingriffs- /
Ausgleichsbilanzierungen fir die Schutzguter Pflanzen/Tiere sowie Boden insgesamt ein
vorhabenbedingter Ausgleichsbedarf von 113.955 Punkten. Davon entfallen 30.578 Punkte
auf das Schutzgut Pflanzen/Tiere und 83.377 Punkte auf das Schutzgut Boden.

Mit den externen Kompensationsmalinahmen,

- der Renaturierung der Elta oberhalb der Juxbriicke an der L 432, einschlie3lich der
damit verbundenen Wiederherstellung naturnaher Standortverhéltnisse in der Aue

- sowie der Heckenpflanzung entlang der Baugebietsgrenze im Westen, kann der
naturschutzrechtliche Eingriff der Bebauung vollstandig kompensiert werden.
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Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

Nach Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplans am 16.09.2010 wurde in der Zeit vom
14.03.2011 bis 25.03.2011 die friihzeitige Offentlichkeits- und Behdérdenbeteiligung nach §
3 (1) und 8 4 (1) BauGB durchgefihrt.

In der Zeit vom 20.10.2011 bis 20.11.2011 erfolgte die zweite offentliche Auslegung nach
§ 3 (2) BauGB und die Behdrdenbeteiligung nach § 4 (2) BauGB.

Nach weiteren Plananderungen erfolgte eine erneute Beteiligung des Landratsamtes
Tuttlingen in der Zeit vom 21.01.2015 bis 06.02.2015.

Fortfuhrung des Bebauungsplanverfahrens im Jahr 2021

Im Zuge der Wiederaufnahme und Fortfilhrung des Bebauungsplanverfahrens im Jahr 2021
wurden samtliche Stellungnahmen der friiheren Beteiligungen geprift und soweit moglich
und erforderlich in den fortgeschriebenen Planunterlagen beriicksichtigt.

Nach Abwéagung und Beschlussfassung Uber die eingegangenen Stellungnahmen hat der
Gemeinderat in seiner Sitzung am 20.05.2021 dem fortgeschriebenen Entwurf des
Bebauungsplans nebst Ortlichen Bauvorschriften zugestimmt und gemaR § 4a Abs. 3
BauGB beschlossen, die formliche Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB
sowie die Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 2 BauGB erneut durchzufihren.

Die erneute Offenlage und Behdrdenbeteiligung erfolgten in der Zeit vom 07.06.2021 bis
09.07.2021.

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

Die von Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange eingebrachten Hinweise und
Anregungen wurden erneut gepruft und soweit mdglich und erforderlich im Bebauungsplan
bertcksichtigt.

Samtliche eingegangene Stellungnahmen wurden in der Abwagungsvorlage vom
20.01.2022 protokolliert und mit den jeweiligen Beschlussvorschlagen zur
Beschlussfassung (Abwagung) des Gemeinderates aufbereitet.

Im Zusammenhang mit den Stellungnahmen ergaben sich lediglich geringflgige
Erganzungen der Planunterlagen. Die Grundzuge des Bebauungsplans sind hiervon
unberihrt:

- Zur Sicherung einer Leitungstrasse fir die Entwasserung des Stralengrabens an der L
432 (Leitungsrecht), wurde im Bebauungsplan eine Leitungstrasse zwischen der
Landesstral3e L 432 und der geplanten Gewerbestralle ausgewiesen (Stellungnahme
Wasserwirtschaftsamt).

- Die Berechnungen der Eingriffs-/Ausgleichsbilanz und weitere Details im Umweltbericht
wurden entsprechend den Hinweisen der Naturschutzbehdrde angepasst.

- Entsprechend der Anregung der Naturschutzbehorde, sind zur Kompensation des
Habitatpotenzials eines vorgezogen im Plangebiet gerodeten Gehdlzes 6 Nistkasten fur
Vogel im Bereich der Feldhecke am westlichen Gebietsrand anzubringen.

- Erganzung einer Festsetzung zur Freihaltung notwendiger Sichtfelder an
StralBeneinmindungen und Grundstiickszufahrten (Straenverkehrsamt, Polizei,
Sachbereich Verkehr).

Des Weiteren wurden verschiedene umsetzungsbezogene Hinweise im Bebauungsplan

erganzt:

- Hinweise des Amts fur Brand- und Katastrophenschutz auf geltende Brandschutz-
vorschriften.

- Hinweise des Wasserwirtschaftsamts zum Bodenschutz / Umgang mit Bodenmaterial.

- Geotechnische Hinweise des Landesamts fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau.
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Eine vollstindige Dokumentation der Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung und der Art und Weise, wie die Anregungen im
Bebauungsplanverfahren bertcksichtigt wurden, ergibt sich aus den
Abwagungsprotokollen:

- Abwagungsprotokoll vom 01.06.2021 zu den Stellungnahmen der zwischen 2011 bis
2015 durchgefuhrten Beteiligungen.

- Abwagungsprotokoll vom 20.01.2022 zu den Stellungnahmen des zweiten
Beteiligungsverfahrens.

Der Gemeinderat hat den Abwéagungsvorschlagen in der Sitzung am 20.05.2021 bzw.
20.01.2022 zugestimmt und die Abwagung im Sinne des § 1 Abs. 7 BauGB beschlossen.

Der Bebauungsplan und die Ortlichen Bauvorschriften wurde in &ffentlicher Sitzung am
20.01.2022 durch den Gemeinderat als Satzung beschlossen.
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