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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Fur die Planungsrechtlichen Festsetzungen ist der zeichnerische Teil des Bebauungsplans
in Verbindung mit dem schriftlichen Teil maRgeblich.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Bitze — 2. Erweiterung"
Uberschneidet eine Teilflache des bisher rechtsverbindlichen Bebauungsplans ,Bitze
Erweiterung” mit Rechtskraft vom 23.07.1993. Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans ,Bitze
— 2. Erweiterung” wird der Bebauungsplan ,Bitze Erweiterung” im Uberlagerungsbereich
aul3er Kraft gesetzt und durch die neue Satzung ersetzt.

Rechtsqgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI.
| S. 1728).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786).

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).

Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000,
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 2. Dezember 2020 (GBI. S. 1095, 1098).

Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S.
357, ber. S. 416) zuletzt geandert durch Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S. 313).

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §81-15 BauNVO).

Gewerbegebiet-1 (GE-1)
gemaf § 8 BauNvVO

Fur die Gewerbeflachen mit der Bezeichnung GE-1 (Plan: Nutzungsschablone) gelten
folgende Nutzungsbestimmungen:

Zulassig sind:
o Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,

e Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebaude,

o Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

Ausschliisse:
Gemal 8§ 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO werden ausgeschlossen:

e Tankstellen,

¢ Anlagen fur sportliche Zwecke,

e Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
e Vergniugungsstatten aller Art,

e Einzelhandelsbetriebe.

Py

. Stehle, Dipl.-Ing. (FH) Freier Stadtplaner Seite 4 von 17



Gemeinde Seitingen-Oberflacht Stand: 20.01.2022
Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften
.BITZE — 2. Erweiterung”

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN; ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1.2

2.1

2.2

Ausnahmen:
(8 1 Abs. 9 BauNVO)

o Verkaufseinrichtungen in Verbindung mit Handwerks-, Dienstleistungs-, Produktions-,
oder Verarbeitungsbetrieben, sofern diese auf einer untergeordneten Betriebsflache
eingerichtet sind und eine Verkaufsflache vom 200 m? nicht tiberschreiten.

Gewerbegebiet-2 (GE-2)
geman § 8 BauNVvO

Fiur die Gewerbeflachen mit der Bezeichnung GE-2 (Plan: Nutzungsschablone) gelten
folgende Nutzungsbestimmungen:

Zuléssig sind:
e Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,

o Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude.

Ausschliisse:
Gemal § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO werden ausgeschlossen:

e Wohnungen im Sinne von 8§ 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO,

e Tankstellen,

¢ Anlagen fur sportliche Zwecke,

e Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
e Vergnigungsstatten aller Art,

e Einzelhandelsbetriebe.

Ausnahmen:
(8 1 Abs. 9 BauNVO)

¢ Verkaufseinrichtungen in Verbindung mit Handwerks-, Dienstleistungs-, Produktions-,
oder Verarbeitungsbetrieben, sofern diese auf einer untergeordneten Betriebsflache
eingerichtet sind und eine Verkaufsflache vom 200 m? nicht Uberschreiten.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 BauGB und 88 16-21a BauNVO).

Grundflachenzahl (GRZ)
(8 19 BauNVvO)

Fur das Gewerbegebiet ist entsprechend Eintrag im zeichnerischen Teil eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt.

Geschossflachenzahl (GF2)
(8 20 BauNVvO)

Fur das Gewerbegebiet ist entsprechend Eintrag im zeichnerischen Teil eine
Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,2 festgesetzt.
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2.4

Zahl der Vollgeschosse
(8 20 BauNVvO)

Entsprechend dem Eintrag im zeichnerischen Teil (Nutzungsschablone) sind im
Gewerbegebiet maximal zwei Vollgeschosse zulassig.

Hohe und Hohenlage baulicher Anlagen
(8 18 BauNVvO)

Die maximal zulassige Gebaudehohe (GH) ist im gesamten Gewerbegebiet auf 9,00 m
begrenzt.

Die Gebaudehdhe bemisst sich von der mittleren Gelandehéhe des bestehenden Gelandes
an der bergseitigen GebdudeaulRenwand bis Oberkante First bzw. oberstem Punkt der
Dachhaut oder der Attika. Die mittlere Gelandehthe ergibt sich aus dem arithmetischen
Mittel der Gelandehdhe an den Eckpunkten der baulichen Anlage.

Hinweise:

Das bestehende, natirliche Geldndeniveau ergibt sich fur den Erweiterungsbereich (GE-2)
aus den Bestands-Hohenlinien im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans.
Zwischenwerte sind durch Interpolation zu ermitteln.

Bei Grundstticken, fur die im Bebauungsplan keine Bestands-Hohenlinien verzeichnet sind
(GE-1), ist der bestehende Gelandeverlauf im Baugesuch nachvollziehbar darzustellen.

Technisch bedingte Aufbauten dirfen die festgesetzte Hohe auf maximal 10 % der
Gebaudegrundflache um bis zu 3,00 m Uberschreiten.

BAUWEISE
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Fur das gesamte Baugebiet ist die abweichende Bauweise gemaR § 22 (4) BauNVO
festgesetzt. Die Lange der Gebaudeformen ist nicht begrenzt.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden entsprechend den Eintragungen in der
Planzeichnung durch Baugrenzen gemaf 8§ 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt.

FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
(8 9 Abs.1 Nr. 4, Nr. 22 BauGB, 8§ 12, 14 BauNVO)

Garagen, Stellplatze, Carports sowie Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 und 2
BauNVO sind sowohl innerhalb als auch aufl3erhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig.

Davon ausgenommen ist die Anbauverbotszone entlang der Landesstral3e L 432, innerhalb
der Hochbauten jeder Art ausgeschlossen sind.
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6.1

6.2

7.1

7.2

VERKEHRSFLACHEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 und 26 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

entsprechend der Eintragung in der Planzeichnung.

Notwendige Aufschittungen und/oder Abgrabungen zur Herstellung von StraRen- und/oder
Wegekdrpern sowie Betonstitzkorper fir Randeinfassungen in einer Breite von ca. 0,30 m

und einer Tiefe von 0.80 m entlang der oOffentlichen Verkehrsflachen sind auf privaten
Flachen von den jeweiligen angrenzenden Grundstickseigentiimern zu dulden.

Verkehrsgrin
Entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen.

VON BEBAUUNG FREI ZU HALTENDE FLACHEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Anbaubeschrankung L432

Entlang der Landesstral3e L 432 ist gemal Planeintrag ein 15 m breiter Schutzstreifen,
gemessen vom Fahrbahnrand von Hochbauten jeder Art eingeschlossen Nebenanlagen
nach 88 14 und 23 (5) BauNVO sowie Garagen freizuhalten. Das Anbauverbot gilt
gleichermaf3en fir Werbeanlagen nach § 2 Abs. 9 LBO.

In einer erweiterten Anbaubeschrankungszone zwischen 15 und 40 m durfen nur
Werbeanlagen, die sich am Ort der Leistung befinden, erstellt werden.

Sichtfelder

In  Einmindungsbereichen auf bevorrechtigte Strallen sind aus Verkehrssicher-
heitsgrinden die Sichtfelder entsprechend den Eintragungen im Plan von jeder
sichtbehindernden Nutzung, Bepflanzung und von baulichen Anlagen zwischen 0,80 m und
2,50 m Hohe tber Fahrbahnoberkante freizuhalten.

Baumpflanzungen in Bereichen frei zu haltender Sichtfelder sind zulassig, wenn
entsprechende Pflanzen mit Kronenansatz > 2,50 m verwendet werden.

Grundstiickszufahrten sind so anzulegen, dass ausreichende Sichtverhéltnisse in den
offentlichen Verkehrsraum gegeben sind.

ZUFAHRTSVERBOT L 432
(8 9 Abs. 6 BauGB)

Von privaten und offentlichen Flachen sind keine Zufahrten und Zugénge zur Landesstralie
L 432 zulassig.
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9.2

10

11
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11.2

11.3

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN
(8 9 Abs. 1 Nrn. 12 u. 13 BauGB i.V.m. § 126 BauGB)

Umspannstation

Entsprechend der Plandarstellung wird im Baugebiet eine Flache fur eine Umspannstation
Zur gebietsinternen Stromversorgung ausgewiesen.

Versorgungsanlagen und -leitungen

Angrenzend an 6ffentliche Verkehrsflachen ist die Erstellung, Unterhaltung und der Betrieb
von Uberflurhydranten, Stral3enbeleuchtungen, Strom- und Fernmeldeverteilerkdsten auf
privaten Flachen von den jeweiligen Grundstiickseigentimern zu dulden.

MIT LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

LR-1: Zur Sicherung einer Entwasserungs-Trasse fir die hinterliegenden privaten
Grundstucksflachen, wird im Bebauungsplan eine Leitungstrasse am westlichen
Gebietsrand ausgewiesen. Die Flache ist mit einem Leitungsrecht zu Gunsten des
hinterliegenden Grundstlickes zu belasten.

LR-2: Zur Sicherung einer Entwasserungstrasse zu Gunsten der Gemeinde Seitingen-
Oberflacht, wird im Bebauungsplan eine Leitungstrasse zwischen der Landesstral3e L 432
und der geplanten Gewerbestral3e ausgewiesen.

ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Einzelbaume auf Verkehrsflachen

Im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflache ist entsprechend der Standortvorgaben in der
Plandarstellung (+/- 5m) ein Baum der Pflanzliste Nr. 1 zu pflanzen und dauerhaft zu
unterhalten.

Pflanzung von grof3kronigen Baumen entlang der Landesstralle

Im Bereich der privaten Baugrundstiicke sind entsprechend der Standortvorgaben in der
Plandarstellung (+/- 5m) je ein Baum gem. der Pflanzliste 1 zu pflanzen und dauerhatft zu
unterhalten. Die Baume sind in einheitlicher PflanzgréRe mit einem Stammumfang von
mind. 18-20 cm zu pflanzen.

Die Pflanzungen werden im Rahmen der ErschlieRung des Baugebietes in einem Zuge von
der Gemeinde ausgefiihrt und sind von den Eigentiimern zu dulden. Abgangige Baume
sind gleichwertig zu ersetzen.

Geholzpflanzung auf Gewerbegrundstiick (PFG 1)

Auf den privaten Baugrundsticken entlang der Aulengrenze des nordlichen
Baugebietsbereiches ist eine geschlossene, dreireihige Hecke aus Baumen und Strauchern
der Pflanzliste 2 zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Je angefangene 8m
Heckenlange ist mind. ein Laubbaum zu pflanzen.
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12.1

12.2

12.3

12.4

13

Gehdlzpflanzung auf nicht Uberbauter Grundsticksflache

Im Bereich der privaten Baugrundstiicke ist zusatzlich zu den in Pkt. 11.2 und 11.3
genannten Pflanzgeboten mind. ein weiterer Laubbaum 1. oder 2. Ordnung der Pflanzliste
3 pro angefangene 300m2 unbebaute Grundstiicksflache zu pflanzen und dauerhaft zu
unterhalten.

FLACHEN SOWIE MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Insektenvertragliche AuRenbeleuchtung

Fiar die AuBRenbeleuchtung auf Offentlichen und privaten Flachen sind ausschliefilich
umwelt- und insektenvertragliche Leuchten und Lampen zulassig.

Geeignet sind Natriumdampf-Niederdrucklampen oder LED-Lampen mit warmweil3er
Farbtemperatur.

Die waagrecht auszurichtenden Beleuchtungskdrper sind so niedrig wie mdglich zu
installieren und mussen das Licht gezielt nach unten aussenden. Lampengehause sind
gegen das Eindringen von Insekten und Spinnen zu schitzen. Nach oben strahlende
Leuchten sind nicht zu lassig.

Weiterhin nicht zuléssig sind Leuchten, welche nicht der Ausleuchtung von Zugéngen
dienen, wie der Beleuchtung von Pflanzen oder Skulpturen oder welche allein der
Dekoration dienen.

Metallische Dach- und Fassadenbekleidungen

Fur Bedachungen und Fassadenbekleidungen dirfen aus Griinden des Boden- und
Wasserschutzes nur solche Baustoffe oder entsprechend beschichtete Materialien
verwendet werden, die dauerhaft sicherstellen, dass keine Ausschwemmung von
Schwermetallen in das Regenwasserableitungssystem erfolgt.

Dachbegrinung auf Nebengebauden

Dachflachen von Nebengebéauden bis zu einer Neigung von 15 Grad sind fachgerecht zu-
mindest extensiv zu begrinen, sofern keine Anlagen zur Nutzung der Solarenergie
installiert werden (Photovoltaik oder thermische Solaranlagen).

Verwendung wasserdurchlassiger Oberflachenbelage

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind Bodenversiegelungen auf das
unbedingt notwendige Mal3 zu beschranken. Befestigungen von privaten Stellplatzen sind
mit wasserdurchlassigen Belagen, wie z.B. Pflaster, Rasenpflaster, Rasengittersteinen,
Schotterrasen o0.4. herzustellen, soweit wasserrechtliche Belange nicht entgegenstehen.

AUFSCHUTTUNGSFLACHEN
(89 Abs. 1 Nr. 17 i.V.m. 8 9 Abs. 3 BauGB)

Aus Griinden des Hochwasserschutzes, sind die an das Uberschwemmungsgebiet
(HQ100) angrenzenden Randbereiche des Baugebietes bis mindestens 0,5 Meter Uber das
Niveau eines hundertjahrigen Hochwassers, also bis mind. 689,80 m . NN aufzufullen.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Fur die Ortlichen Bauvorschriften ist der zeichnerische Teil in Verbindung mit dem
schriftlichen Teil maf3geblich.

Der raumliche Geltungsbereich der Ortlichen Bauvorschriften ,Bitze — 2. Erweiterung®
uberschneidet eine Teilflache der bisher rechtsverbindlichen Ortlichen Bauvorschriften zum
Bebauungsplan ,Bitze Erweiterung” mit Rechtskraft vom 23.07.1993. Mit Inkrafttreten der
Ortlichen Bauvorschriften ,Bitze — 2. Erweiterung” wird die Satzung Uber die Ortlichen
Bauvorschriften ,Bitze Erweiterung* im Uberlagerungsbereich auRer Kraft gesetzt und
durch die neue Satzung ersetzt.

Rechtsqgrundlagen

Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000,
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 2. Dezember 2020 (GBI. S. 1095, 1098).

Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S.
357, ber. S. 416) zuletzt geandert durch Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S. 313).

AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachform und Dachneigung

Zulassig sind Flachdacher und geneigte Dachformen mit Dachneigungen zwischen 0° und
22°.

Dacheindeckung und -gestaltung
Fur Dacheindeckungen sind nur Materialien in matter Ténung zulassig. Dacheindeckungen
mit stark glanzenden Oberflachen Metallen sowie in grellen Farbténen sind nicht zul&ssig.

Solar- und /oder Photovoltaikanlagen sind bis maximal 0,50 m ber die Dachhaut zuléssig.

Gestaltung der Fassaden

Grelle, leuchtende Farben sowie reflektierende Materialen dirfen nicht grofR3flachig,
sondern bestenfalls auf kleinen, deutlich untergeordneten Teilflachen verwendet werden.

GESTALTUNG DER PLATZE FUR BEWEGLICHE ABFALLBEHALTER
(8 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
Abfallbehélter und -sammelplatze sind durch geeignete Einhausungen oder Begriinungen

in einer Weise auszufiihren oder abzuschirmen, dass sie von den offentlichen Straf3en und
Wegen nicht eingesehen werden kdnnen.

GESTALTUNG DER NICHT UBERBAUTEN GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Die nicht Uberbauten Flachen der Grundstiicke sind, mit Ausnahmen der betrieblich
erforderlichen, befestigten Nutzflachen, gartnerisch als Griin- oder Pflanzflachen
anzulegen.
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4 WERBEANLAGEN
(8 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen und Beschriftungen sind ausschlie3lich an der Fassade der Geb&aude bis
zur Dachkante und bis zu einer maximalen Flache von 8 m2 je Gewerbebetrieb zulassig.

Zulassig sind nur Werbeanlagen unbeleuchteter Art. Das Anstrahlen von Werbeanlagen mit
weil3lichem oder gelblichem Licht ist zul&ssig.

Von Werbeanlagen darf keine Blendwirkung auf die Landesstral3e L 432 ausgehen.

Selbstleuchtende Werbeanlagen, Leuchtreklame, dynamische Werbeanlagen wie
Laufschriften, Lichtspiele und Ahnliches sind unzulassig.

Innerhalb der Anbauverbotszone entlang der L 432 sind Werbeanlagen grundsatzlich
ausgeschlossen. In einer erweiterten Anbaubeschrankungszone zwischen 15 und 40 m
darfen nur Werbeanlagen, die sich am Ort der Leistung befinden, erstellt werden.

5 EINFRIEDUNGEN
(8 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
Als Einfriedungen sind Zaune bis zu 2,00 m Hdhe sowie Hecken und Strauchgruppen

zulassig. Die Zaune mussen einen Bodenabstand von mindestens 0,15 m einhalten, um
die Durchlassigkeit fur Kleintiere zu gewébhrleisten.

Ausgeschlossen sind Einfriedungen in Form von Erdwallen, Mauern sowie standortfremden
Strauchern und Heckenpflanzen, wie Thujen und Zypressen.

6 STUTZMAUERN
(8 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
Zur Minimierung der Barrierewirkung fir Kleinsdauger sind Mauern nur zuldssig, sofern es
sich um Stltzmauern handelt. Zuldssige Stitzmauern im Bereich der Grenze zur Eltaaue

sind als Trockenmauer mit einer maximalen Hohe von 1,20 m auszubilden. Bei Verwendung
von Natursteinen sind fur den Naturraum typische Kalksteine zu verwenden.
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C HINWEISE / EMPFEHLUNGEN / NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1 GEOTECHNIK / BAUGRUND
Hinweise des Landesamts fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsbereich der Gesteine des Mitteljuras, welche von quartarem Auenlehm sowie
von Holozane Abschwemmmassen mit einer zu erwartenden Machtigkeit von bis zu einigen
Metern Uberlagert werden.

Mit lokalen Aufflllungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung
geeignet sind, ist zu rechnen.

Beim Auenlehm ist mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten
des Untergrundes zu rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile kbnnen zu zusatzlichen
bautechnischen Erschwernissen fiihren. Der Grundwasserflurabstand kann bau-
werksrelevant sein.

Die Holozdane Abschwemmmassen neigen zu einem oberflichennahen saisonalen
Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des toni-gen/tonig-
schluffigen Verwitterungsbodens.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauar-
beiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfa-
higkeit des Grundungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch
ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

2 ARCHAOLOGISCHE DENKMALPFLEGE

Sollten bei der Durchfiihrung der Mal3nahme archaologische Funde oder Befunde entdeckt
werden, sind gemaR 8 20 DSchG Denkmalbehdrde(n) oder Gemeinde umgehend zu
benachrichtigen. Archéaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste,
Knochen, etc.) oder Befunde (Gréber, Mauerreste, Brandschichten, bzw. auffallige
Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in
unverédndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde oder das
Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 84 - Archaologische Denkmalpflege (E-Mail:
abteilung8@rps.bwl.de) mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung
von Ordnungswidrigkeiten gem. 8 27 DSchG wird hingewiesen. Bei der Sicherung und
Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im
Bauablauf zu rechnen.

3 LANDESSTRASSE L 432
Hinweise des Planungsamtes (StraRenbau)

Aus dem Baugebiet darf kein Abwasser oder Oberflachenwasser der Landesstral3e und
deren Entwasserungseinrichtungen zugeleitet werden.

Sollten aufgrund des geplanten Baugebietes Anderungen an den Entwasserungseinrich-
tungen (Leitungen, Querdolen, Muldeneinlaufschachte u. &.) der L 432 erforderlich werden,
so hat die Kosten hierfiir die Gemeinde zu tragen. U. U. erforderliche Anderungen miissen
mit der Strallenbaubehérde abgestimmt werden.

Wir weisen darauf hin, dass Aufgrabungen, Durchpressungen oder sonstige Verande-
rungen an der L 432, insbesondere flr die Verlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen,
nur nach Abschluss eines Nutzungsvertrages mit der StralBenbaubehdrde / Landratsamt
Tuttlingen vorgenommen werden durfen.
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Eine u. U. geplante Bepflanzung (z. B. Baumreihe) im Bereich der Landesstra3e muss mit
der StralRenbaubehdrde abgestimmt werden.

Sollten entlang der L 432 aufgrund der tiefer liegenden Grundstiicke, Bebauung usw. nach
den RPS Schutzplanken erforderlich werden, hat die Kosten fur die Montage und die
Ablésung der Schutzplanken die Gemeinde zu tragen.

Es wird weiter darauf hingewiesen, dass aufgrund der Zustimmung zum vorgelegten
Bebauungsplan keine Forderungen auf Schutzmaf3nahmen wegen von der L 432 aus-
gehenden und auf das Baugebiet einwirkenden Larmimmissionen abgeleitet werden
konnen.

4 GRUNDWASSERSCHUTZ
Hinweise des Wasserwirtschaftsamtes

Grundwasser:

Grundwasserstandsdaten aus dem Uberplanten Bereich liegen uns nicht vor. Das
Baugebiet grenzt im Westen unmittelbar an das rechtskraftig ausgewiesene
Uberschwemmungsgebiet der Elta. Im Hochwasserfall muss deshalb zeitweise von
oberflichennahen Grundwasserstanden ausgegangen werden.

Als behelfsmaRige Orientierung fur den Grundwasserhochstand kann die Hoéhe der
Grenzlinie des Uberschwemmungsgebietes herangezogen werden. Unterhalb dieses
Niveaus sollte auf eine Unterkellerung verzichtet werden.

Grundwasserneubildung
Die Versiegelung von Flachen ist auf das notwendige MalR zu begrenzen. Eine Abfluss-
beschleunigung ist nur zum Schutz vor Hochwasser zulassig.

5 BODENSCHUTZ
Hinweise des Wasserwirtschaftsamtes

In der Planungsphase sowie bei Umsetzung der BaumalRnahmen sind die Belange des
Bodenschutzes, insbesondere der sorgsame, haushélterische und schonende Umgang mit
Boden sowie die nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung der Bodenfunktionen, zu
bertcksichtigen.

Nachfolgende Vermeidungs-/ Minimierungsmafl3nahmen sind bei der Umsetzung der
Bauvorhaben durch Planer/Architekten, Baufirmen und Bauherren zu beachten.

¢ Auf die Minimierung der Bodenversiegelung ist zu achten (z.B. flachensparende
Planentwirfe, mehrgeschossige Bauweise, mdglichst kurze Zufahrten, nach
Mdglichkeit Einbeziehung von Garagen in das Gebaude, Anlegung von Parkdecks,
geldandeangepasste Bauweise).

e Auf die Minimierung des Versiegelungsgrades ist zu achten (z.B. Dachbegriinung,
Verzicht auf Schottergarten, Verwendung wasserdurchlassiger Belage fur
Zuwegungen, Zufahrten, Pkw—Stellplatze und Lagerplatze, wenn Belange des
Grundwasserschutzes dem nicht entgegenstehen).

o Die Erdbewegungen sind auf ein unumgéangliches Mal3 zu beschréanken, wobei
insbesondere die sinnvolle Wiederverwendung des anfallenden unbelasteten
Bodenmaterials (z.B. Massenausgleich auRRerhalb des Uberschwemmungsgebiet, evtl.
Aufbereitung von anstehendem Erdmaterial) anzustreben ist.

e Durch die Anderung des Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetzes (seit
01.01.2021) wird die Aufstellung eines Bodenschutzkonzeptes ab 5.000 m2
Flacheninanspruchnahme eines Vorhabens (gemaf Planung zuziglich der bauzeitlich
bedingten Flacheninanspruchnahme) und ab 10.000 m2 Flacheninanspruchnahme
zusatzliche die Beauftragung einer bodenkundlichen Baubegleitung erforderlich.

Py
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¢ Eine Verwertung von Erdmaterial hat auf Grundlage der VwV Bodenmaterial zu
erfolgen. Die Verwertung ist der Bodenschutzbehorde nachzuweisen.

¢ Bei geogen bedingt erhéhten Arsengehalte in den (Ober-)Bdden auf Gemarkung
Seitingen-Oberflacht ist bei einer etwaigen Wiederverwendung oder Beseitigung von
Erdmaterial aul3erhalb der Gemarkung Seitingen-Oberflacht mit dem Landratsamt,
Wasserwirtschaftsamt, Kontakt aufzunehmen.

¢ Anfallendes Uberschissiges und unbelastetes Erdmaterial, das frei von bodenfremden
Beimengungen ist und nicht verwertbar ist, kann auf der gemeindeeigenen
Erddeponie ordnungsgemal beseitigt werden.

¢ Auf die Vermeidung von Bodenverdichtungen (z.B. verdichtungsarmes Arbeiten,
Anlegen der Baustelleneinrichtung auf bereits befestigten oder kinftig tberbauten
Flachen) ist zu achten. Flachen aul3erhalb des Geltungsbereiches dirfen nicht
beansprucht werden und sind wirksam zu schitzen.

o Beim Bearbeiten, Ausheben oder Befahren des Bodens ist unbedingt auf trockene
Wetterverhaltnisse zu achten, um eine Schadigung des Bodengefliges weitgehend
auszuschliefRen.

e Vor Beginn der Baumafinahme ist der humose Oberboden entsprechend seiner
natirlichen Tiefe schonend und unter sorgfaltiger Trennung vom Unterboden
abzuschieben, sachgerecht in Mieten zwischenzulagern und nach Abschluss der
Mafnahme wieder aufzutragen. Das Zwischenlager des humosen Oberbodens
(MietenhO6he max. 1,5 m) ist vor Vernassung durch Profilierung zu schitzen. Die
Oberbodenmiete darf nicht befahren werden. Ist eine Lagerzeit von Giber 6 Monate
nicht auszuschliefRen, dann ist die Oberbodenmiete unmittelbar nach dem Anlegen
geeignet zu bepflanzen.

e Schadliche Bodenveranderungen und Bodenverunreinigungen (u.a. Verfiullen der
Baugruben mit Bauschutt oder Bauabfall) sind untersagt.

¢ Wird auf den Baugrundstlicken zusatzliches Material angefahren, dann darf entweder
nur unbelastetes Erdmaterial, welches die Zuordnungswerte Z 0 der VwV
Bodenmaterial einhalt, oder qualifiziertes Recyclingmaterial, welches mit Ausnahme
der baustoffspezifischen Parameter die Zuordnungswerte Z 1.1 der VwV
Bodenmaterial einhalt, verwendet werden. Qualifiziertes Recyclingmaterial muss
gebrochen, analytisch untersucht und bekannter Herkunft sein.

e Fur die evtl. Verwendung von qualifiziertem Recyclingmaterial ist die schriftliche
Zustimmung des Landratsamtes, Wasserwirtschaftsamt, einzuholen.

Bei Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 18915 und der DIN 19731 einzuhalten. Die
Rechtsvorschrift § 12 BBodSchV ist zu beachten.

Daruber hinaus wird auf die Fachliteratur (Heft 10, Erhaltung fruchtbaren und kulturfahigen
Bodens bei Flacheninanspruchnahmen) und erganzend auf das Erdaushubmerkblatt des
Landratsamtes Tuttlingen, das auf der Homepage des Landratsamtes bei der Volltextsuche
unter Erdaushub einzusehen ist, verwiesen.

6 RODUNGSZEITRAUME VON BAUMEN UND GEHOLZEN (ARTENSCHUTZ)

Notwendige Gehdlzrodungen sind ausschlieBlich auf3erhalb der Brutzeit, also nur im
Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar zulassig.

Auf die geltenden gesetzlichen Bestimmungen nach 8§ 39 Abs. 5 S. 1 Nr. 2
Bundesnaturschutzgesetz wird diesbeziiglich verwiesen:

Es ist verboten, Baume, (...) Hecken, lebende Zaune, Gebische und andere Gehdlze in
der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden, auf den Stock zu setzen oder
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zu beseitigen; zulassig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des
Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen.

7 GEHOLZPFLANZUNG IM RANDBEREICH ZUR ELTAAUE

Im Bereich der Grundstiicksgrenzen, welche an die Griinfliche der Eltaaue angrenzen, soll
eine 2-3-reihige Geholzpflanzung aus Baumen und Strauchern mit standortsheimischen
Geholzen der Pflanzliste 3 zur Minimierung von Beeintrachtigungen beitragen. Die
geschlossene Gehdlzpflanzung soll je angefangene 12m Grenzlange mind. einen Baum
enthalten.

Die MalRnahmenflache befindet sich entsprechend der Plandarstellung direkt angrenzend,
aullerhalb des raumlichen Geltungsbereichs. Sie ist Bestandteil der planexternen
KompensationsmalRhahmen des Bebauungsplans und wird Uber einen 6&ffentlich-
rechtlichen Vertrag gesichert.

8 PFLANZUNGEN

Zeitraum der Pflanzungen / Unterhaltung
Die festgesetzten Pflanzungen sind spatestens im 1. Jahr nach Fertigstellung der baulichen
Anlagen durchzufiihren.

Alle Neupflanzungen sind fachgerecht zu pflegen. Pflanzausfalle sind im darauffolgenden
Jahr in der gleichen Qualitat zu ersetzen.

Sofern Geholze im Zuge von baulichen Veranderungen entfernt werden mussen, sind diese
an anderer Stelle auf dem Grundstuck nachzupflanzen.

9 PFLANZLISTEN

Im Plangebiet sollen heimische und standortgerechte Geholze, ausgehend von der
potenziellen natirlichen Vegetation, dazu typische eingeburgerte Arten, gepflanzt werden.
Bei extremen Standorten, z. B. im Falle einer StraRenraumbepflanzung, kann auch auf
Sortenztichtungen zurtickgegriffen werden.

Pflanzliste 1 - Stralenbaume

Pflanzliste 2 — Gehdlzpflanzungen oberhalb der Aue
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10

11

Pflanzliste 3 — Einzelgeh6lze auf Privatgrundstiicken

SCHUTZMASSNAHMEN GEGEN VOGELSCHLAG AN FENSTERSCHEIBEN

Zur Minimierung von Vogelschlag an Geb&duden wird auf die Grundsatze der
Schweizerischen Vogelwarte Sempach in ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht"
verwiesen (Schmid et al. 2012).

Bei Fenstern, welche in Richtung der Aul3engrenze des Geltungsbereiches gerichtet sind,
sollten die Scheiben fir Vogel sichtbar gemacht werden, indem z.B. durch
Offsetdruckverfahren Streifen oder Muster aufgebracht werden. Auf die weiteren Vorgaben,
v.a. im Hinblick auf die Grol3e der verbleibenden, offenen Scheiben wird verwiesen
(ROSSLER & DOPPLER 2014).

BRAND- UND KATASTROPHENSCHUTZ
Hinweise des Amts fur Brand- und Katastrophenschutz

Auf die Einhaltung folgender Brandschutz-Vorschriften wird hingewiesen:

1. Verwaltungsvorschrift des Innenministeriums Uber Flachen fur die Feuerwehr (VwV-
Feuerwehrflachen), i.V.m. § 15 Landesbauordnung.

2. DVGW-Arbeitsblatt W-405, iVm. § 2 (5) Ausfuhrungsverordnung zur Landesbauordnung
sowie Ziffer 5.1 IndBauRL.

Die Installation von Uberflurhydranten wird ausdriicklich empfohlen. Sie bieten bei
Brandeinsatzen gegentuber Unterflurhydranten einsatztaktisch erhebliche Vorteile,
insbesondere durch die deutlich bessere Auffindbarkeit, die schnellere Bedienbarkeit und
bei winterlichen Verhaltnissen. Aus einsatztaktischen Grinden wird empfohlen,
Hydrantenabstande von maximal 120 Metern einzuhalten.

Die Feuerwehr Seitingen-Oberflacht verfiigt Giber kein eigenes Hubrettungsfahrzeug. Auch
die Stutzpunktfeuerwehr Tuttlingen kann — aufgrund einer Fahrzeit > 5 Minuten — das dort
vorgehaltene Hubrettungsfahrzeug nicht innerhalb der fachtechnisch erforderlichen
Eintreffzeit fur Menschenrettungsmal3nahmen einsetzen. Da Schiebleitern, mit einer
Nennrettungshéhe von 8 Metern bis 12 Metern nur bedingt flir wirksame Lésch- und
Rettungsarbeiten iSd. § 15 LBO geeignet sind, bestehen fur den Bereich des obigen
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Bebauungsplanes grundsatzlich Bedenken gegenlber Aufenthaltsrdume, die eine
Rettungshohe > 8 Metern aufweisen. In solchen Fallen muss ein zweiter baulicher
Rettungsweg hergestellt werden, der den Anforderungen der DIN 18065 (notwendige
Treppe) entspricht.

12 DIN-VORSCHRIFTEN

DIN-Vorschriften, auf die in Bebauungsplan und Ortlichen Bauvorschriften Bezug
genommen wird, kénnen bei der Verwaltungsstelle, bei der der Bebauungsplan zur
Einsichtnahme bereit liegt, eingesehen werden.
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