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1 ZIELE UND ANLASS DES BEBAUUNGSPLANVERFAHRENS

Die Gemeinde Seitingen-Oberflacht hat anlasslich des Erweiterungsbedarfs eines
ortsansassigen Betriebes mit Gemeinderatsbeschluss vom 16.09.2010 das
Bebauungsplanverfahren zur 2. Erweiterung des Gewerbegebietes ,Bitze* am sidlichen
Ortseingang von Seitingen eingeleitet.

Nachdem im Gewerbegebiet ,Bruhl* im Ortsteil Oberflacht bis auf kleinere Restflachen
keine weiteren Gewerbegrundstiicke mehr zur Verfiigung standen, wurde beschlossen, das
Gewerbegebiete ,Bitze* am sddlichen Ortseingang von Seitingen durch einen
Lickenschluss bis zur angrenzenden Klaranlage um rd. 1,3 ha zu erweitern, um in
angemessenem Umfang weitere gewerbliche Bauflachen zur Verfiigung stellen zu kénnen.

Parallel zum Bebauungsplanverfahren wurde die Erweiterungsfliche in den
Flachennutzungsplan aufgenommen. Das Verfahren der 6. Anderung des FNP der
Verwaltungsgemeinschaft Tuttlingen wurde zwischenzeitlich abgeschlossen, die
Erweiterungsflache ,Bitze — 2. Erweiterung” ist als gewerbliche Bauflache im wirksamen
Flachennutzungsplan ausgewiesen.

Da der angesprochene Betrieb schlielich eine Nachbarimmobilie erwerben und am
Standort erweitern konnte, wurde das Bebauungsplanverfahren nach Durchfiihrung der
offentlichen Auslegung und Behdérdenbeteiligung im Jahre 2015 zunachst zuriickgestellt.

Zwischenzeitlich sind zwei weitere ©Ortliche Betriebe mit dem Anliegen einer
Erweiterungsflache auf die Gemeinde zugekommen. Diese Anfragen kdnnen jeweils durch
eine Betriebsverlagerung in das erweiterte Gewerbegebiet ,Bitze* bedient werden. Um die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die weitere ErschlieBung und die anstehenden
Gewerbeansiedlungen zu schaffen, soll das Bebauungsplanverfahren ,Bitze — 2.
Erweiterung” nunmehr fortgefihrt und zur Rechtskraft gebracht werden.

Mit der Wiederaufnahme des Verfahrens ergaben sich verschiedene Anderungen und
Ergédnzungen gegeniber dem bisherigen Planentwurf. Insbesondere erfolgte unter
Beachtung der Belange des Hochwasserschutzes eine Anpassung des rdumlichen
Geltungsbereichs im Sudwesten. Bedingt durch den veranderten Flachenzuschnitt sowie
unter Berucksichtigung des Flachenbedarfs der anstehenden Betriebsansiedlungen, ergab
sich zudem eine Uberarbeitung des StraRenverlaufs der geplanten GewerbestraRe.

Aufgrund dieser und weiterer Entwurfsdnderungen und -erganzungen wurde entsprechend
§ 4a (3) Baugesetzbuch (BauGB) eine erneute 6ffentliche Auslegung nach § 3 (2) BauGB
und eine erneute Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach
8§ 4 (2) BauGB durchgefihrt.

Mit den gewonnenen gewerblich nutzbaren Flachen kann die Gemeinde Seitingen-
Oberflacht die kurz- und mittelfristige Nachfrage nach Gewerbebauland befriedigen. Die
Erweiterung des Gewerbegebietes soll insbesondere den aus dem Ort entstehenden
Bedarf an Gewerbebauplatzen auffangen und ansassigen Betrieben die Mdglichkeit fir
eine Betriebsauslagerung und betriebliche Erweiterung am Ort geben.
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2 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANS

2.1 Lage und raumliche Merkmale

Das Bebauungsplangebiet ,Bitze — 2. Erweiterung” liegt am sidlichen Ortsrand von
Seitingen, zwischen der Landesstral3e L 432 im Osten und der Eltaaue im Westen.

Der Erweiterungsbereich schliel3t die Liicke zwischen dem bebauten Gewerbegebiet
,Bitze" und der sudlich gelegenen Klaranlage.
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Lage des Gewerbegebietes ,Bitze — 2. Erweiterung“ am sudlichen Ortseingang von Seitingen (Datenquelle:
LGL. (www.lgl.de)

Neben dem rd. 1,3 ha groRen Erweiterungsbereich umfasst der raumliche Geltungsbereich
des Bebauungsplans mit einer Gesamtflache von rd. 2,6 ha einen Teilbereich des seit 1993
rechtskraftigen B-Plans ,Bitze Erweiterung’.

Durch die teilweise Einbeziehung des bestehenden Gewerbegebietes sollen auch die im
bereits rechtskraftigen, bebauten Bereich notwendigen Plandnderungen wie insbesondere
die FortflUhrung der ErschlieBungsstrale und der Rickbau der bisherigen Wendeanlage
vollzogen und zur Rechtskraft gebracht werden.
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Plangebiet mit angrenzenden Nutzungen (Datenquelle: LGL. (www.lgl.de)
Der Bereich der Erweiterungsflache wird derzeit als Acker genutzt.

Entlang der Ostgrenze verlauft die L 432 von Seitingen-Oberflacht in sudlicher Richtung
zum Anschluss der B 532 und Richtung Wurmlingen und Tuttlingen.

Die westlich angrenzende Eltaaue wird als Grinland landwirtschaftlich genutzt. Etwa 50 m
westlich des Geltungsbereiches befindet sich der Gewéasserlauf der Elta mit einem nahezu
geschlossenen, gewasserbegleitendem Gehodlzsaum.

Aus topografischer Sicht liegt das Gebiet auf einer Héhenlage zwischen rd. 700 m (. NN
im Bereich der L 432 im Osten und 689 m . NN am Gelandetiefpunkt im Sudwesten. Die
geplanten Bauflachen weisen ein mittleres Gefélle von rd. 8 % in westlicher Richtung auf.
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3.1

PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

Flachennutzungsplan Verwaltungsgemeinschaft Tuttlingen

Der Bebauungsplan entspricht den Vorgaben des Flachennutzungsplans und dem
Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB.

Die Erweiterungsfliche wurde im Rahmen der 6. Anderung des FNP der
Verwaltungsgemeinschaft  Tuttlingen, rechtswirksam seit 07.12.2018 in den
Flachennutzungsplan aufgenommen.

Das Gewerbegebiet grenzt im Westen unmittelobar an das ausgewiesene
Uberschwemmungsgebiet der Elta an. Die tatséchliche Uberflutungsflache bei einem 100-
jahrlichen Hochwasser (HQ 100) uberdeckt den sidwestlichen Bereich des Flurstiickes
240/1. 8 78 Absatz 1 Satz 1 Wasserhaushaltsgesetz untersagt die Ausweisung von neuen
Baugebieten in Bauleitplanen oder sonstigen Satzungen nach dem Baugesetzbuch.

Daher wurde die Abgrenzung der Bauflache bereits im Flachennutzungsplanverfahren
angepasst.

Analog dazu wurde in Abstimmung mit der Wasserbehérde nunmehr auch im
Bebauungsplan die Grenze des raumlichen Geltungsbereichs im Sidwesten bis zur
Wasserstandslinie des HQ-100 zurtickgenommen.

Um den weitergehenden Hochwasserschutz der Gewerbeflachen zu unterstiitzen, wurde
zudem fir die Flachen im westlichen Randbereich eine Festsetzung aufgenommen,
wonach das Gelande bis zu einer Héhe von mind. 0,50 m tber HQ-100 aufzufiillen sind.

\“\\_\. NN\ \\ 5 ‘\ \_\\ v\ \ |\ \ \'\9&\ \ \ .

Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der VG Tuttlingen
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3.2

3.3

Uberlagerung rechtskraftiger Bebauungsplane

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans und der Ortlichen Bauvorschriften
.Bitze — 2. Erweiterung“ Uberschneidet eine Teilfliche des bisher rechtsverbindlichen
Bebauungsplans ,Bitze Erweiterung” mit Rechtskraft vom 23.07.1993.

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans und der Ortlichen Bauvorschriften ,Bitze — 2.
Erweiterung“ wird der Bebauungsplan wie auch die Ortlichen Bauvorschriften ,Bitze
Erweiterung* im Uberlagerungsbereich auBer Kraft gesetzt und jeweils durch die neuen
Satzungen ersetzt.

Uberlagerungs-/
\ Anderungsbereich

-

4

Erweiterungsbereich

1

)
| |

Der raumliche Geltungsbereich ,Bitze — 2. Erweiterung” tUberlagert den sudlichen Bereich des rechtskraftigen
B-Plans ,Bitze Erweiterung”.

Alternativensituation

In der Abwagung zwischen den landwirtschaftlichen, naturschutzfachlichen,
stadtebaulichen und sonstigen raumordnerischen Belangen ist der vorliegende
Gewerbestandort gut begriindet.

Die Flache weist durch ihre Lage zwischen bestehenden Gewerbeflachen, dem Klarwerk
und der LandesstralBe bereits eine deutliche Vorbelastung auf. Zudem lasst sich das
Baugebiet am gewéhlten Standort durch die Erweiterung des vorhandenen
Gewerbegebietes erschlieBungstechnisch relativ einfach realisieren und Ilasst sich
stadtebaulich zwischen der vorhandenen Bebauung und der Klaranlage gut einbinden.
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3.4

4.1

Eine Gewerbegebietsausweisung an einem anderen Standort drdngt sich unter
Berlcksichtigung der vorhandenen Siedlungsbereiche, der ErschlieBung und der
Topografie nicht auf. Zur Erweiterung des Gewerbegebietes Bitze lasst sich damit keine
angemessene Alternative aufzeigen.

Bebauungsplanverfahren

Das Bebauungsplanverfahren erfolgt im gesetzlichen Regelverfahren einschlief3lich
zweistufigem Beteiligungsverfahren der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange.

Gegenstand des Verfahrens sind eine Umweltprifung mit Umweltbericht gemaf 8 2 Abs. 4
i.V.m. § 2a BauGB einschlief3lich Eingriffs-/Kompensationsbilanz.

STADTEBAULICHES PLANUNGSKONZEPT

Nutzung und Baustruktur

Die Erweiterung des Gewerbegebietes soll insbesondere den aus dem Ort entstehenden
Bedarf an Gewerbebauplatzen auffangen und ansassigen Betrieben die Mdoglichkeit fir
eine Betriebsauslagerung und betriebliche Erweiterung am Ort geben. Wie bereits im
bestehenden Gewerbegebiet ,Bitze®, konnen mit der Erweiterung vor allem
Handwerksbetriebe und Unternehmen mit eher geringem bis mittlerem Flachenbedarf
bedient werden.

Um die Bauflachen in vollem Umfang fir Gewerbeansiedlungen vorzubehalten, werden die
in Gewerbegebieten nach § 8 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen fir den
Erweiterungsbereich und fur die noch unbebauten Flachen im rechtskraftigen Teil des
Bebauungsplans ganzlich ausgeschlossen.

Zur verkehrlichen ErschlieBung sieht der Bebauungsplanentwurf eine Verlangerung der
HohnerstraBe vor. Die bestehende Wendeanlage am bisherigen Ausbauende wird
zurtickgebaut und zu gewerblicher Flache tberplant. Am zuklnftigen Ausbauende wird eine
Wendeanlage mit ausreichender Dimensionierung fir Lastziige neu erstellt.

Die Aufteilung der Einzelgrundstiicke ist durch den Bebauungsplan nicht festgelegt,
sondern je nach Flachenbedarf der sich ansiedelnden Betriebe méglich.

Das Baugebiet soll vorrangig der Ansiedlung von Handwerks-, Bau-, Dienstleistungs-,
Produktions-, und Verarbeitungsbetrieben vorbehalten sein. Im Plangebiet nicht zulassig
sind daher Tankstellen, Anlagen fur sportliche, kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke, Vergnigungsstatten aller Art sowie Einzelhandelsbetriebe
(ausgenommen eventuelle untergeordnete, betriebsbezogene Verkaufseinrichtungen).

Die festgelegten Baugrenzen, die Grundflachenzahl und die Bauweise gewahrleisten eine
bestmdgliche Ausnutzung der gewerblich nutzbaren Flachen. Mit der zulassigen Hohe der
baulichen Anlagen von 9,0 m werden gewerblich sinnvolle und zugleich landschaftlich
vertretbare Geb&audehohen, die sich am vorhandenen Gewerbestandort orientieren,
ermaglicht.

Zur LandesstrafRe hin bleibt ein anbaufreier Streifen von mindestens 15 m Breite
freigehalten.

Zur grunordnerischen Einbindung des Gewerbegebietes, zur Eingriffsminimierung und
Reduzierung des naturschutzrechtlichen Ausgleichsbedarfs, ist entlang der Landesstral3e
die Pflanzung einer Baumreihe vorgesehen. Am westlichen Gebietsrand wird die bereits im
bestehenden Bebauungsplan am Rand der privaten Flachen festgesetzte Randeingriinung
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4.2

5.1

Uibernommen. Im Erweiterungsbereich wird diese in Form einer Gehdlzpflanzung auf der
angrenzenden offentlichen Flache fortgeschrieben.

Flachenbilanz

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Bitze — 2. Erweiterung” gliedert sich
in den bereits im rechtskréaftigen B-Plan enthaltenen ,Anderungsbereich* und den stdlichen
~Erweiterungsbereich*:

Geltungsbereich des B-Plans gesamt 26.393 m? 100,00 %
Bestand (Anderungsbereich) 13.273 m? 50,29 %
Erweiterungsbereich (Neuausweisung) 13.120 m? 49,71 %

Das gesamte Bebauungsplangebiet gliedert sich in folgende Flachennutzungen:

Geltungsbereich des B-Plans gesamt 26.393 m? 100,00 %
Gewerbegebiet (Nettobauland) 24.123 m? 91,40 %
StralRenverkehrsflachen (einschl. Weg) 2.245 m? 8,51 %
Versorgungsanlagen (Trafostation) 25 m? 0,09 %

Der sudliche Erweiterungsbereich (Neuausweisung) weist folgende Flachenanteile auf:

Erweiterungsbereich 13.120 m? 100,00 %
Gewerbegebiet (Nettobauland) 11.785 m? 89,82 %
StralRenverkehrsflachen (einschl. Weg) 1.310 m? 9,98 %
Versorgungsanlagen (Trafostation) 25 m? 0,19 %

ANGABEN ZUR TECHNISCHEN VER- UND ENTSORGUNG

Das Gewerbegebiet ,Bitze* wird durch die Hohnerstrafl3e erschlossen. Die Hohnerstral3e
endet zurzeit mit einer Wendemaoglichkeit als Sackgasse im Bebauungsplangebiet ,Bitze
Erweiterung“. Zur ErschlieBung des Erweiterungsbereiches ist diese entsprechend zu
verlangern.

Die Ver- und Entsorgung ist durch Erweiterung der vorhandenen Netze gewahrleistet. Im
Bereich der HohnerstralRe und im Umfeld des Planungsraumes sind alle erforderlichen Ver-
und Entsorgungsleitungen (Strom, Wasser, Telekommunikation, Kanalisation) vorhanden.

Entwasserung
Die Entwasserung des Erweiterungsbereiches erfolgt im modifizierten Mischsystem.

Das unverschmutzte Niederschlagswasser der Dachflachen ist auf den Grundstiicken
getrennt zu fassen und wird Giber einen separaten Regenwasserkanal in die nahe gelegene
Elta eingeleitet.

Das Regenasser von der 6ffentlichen Straf3e und den gewerblich genutzten Hofflachen wird
Uber den im westlich gelegenen Wiesengrundsttick Flst. Nr. 238 bereits vorhandenen RU
(Regenuberlauf) der Klaranlage zugefihrt.

Die Ableitung des Schmutzwassers aus dem Erweiterungsgebiet erfolgt Uber einen neu zu
erstellenden Schmutzwasserkanal, der an den Sammler im westlich gelegenen
Wiesengrundstiick Flst. Nr. 238 angebunden und der Klaranlage zugefuhrt wird.
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6.1

6.2

BERUCKSICHTIGUNG DER UMWELTBELANGE

Umweltprifung / Umweltbericht

Gegenstand des Verfahrens sind eine Umweltprifung mit Umweltbericht gemaR § 2 Abs. 4
i.V.m. § 2a BauGB einschlief3lich Eingriffs-/Kompensationsbilanz.

Auf die Anlage wird verwiesen: Umweltbericht mit Eingriffs- / Ausgleichsbilanz und
Grunordnungsplan zur Bebauung ,Bitze* in Seitingen vom 05.01.2022 (Grillmeier —
Landschaft . Freiraum . Siedlung, Reutlingen)

Allgemeinverstandliche Zusammenfassung
(Textauszug Umweltbericht)

Umfang und Lage der Bebauung

Auf Gemarkung Seitingen der Gemeinde Seitingen-Oberflacht ist die Uberplanung und
Erweiterung des Gewerbegebietes Bitze geplant. Die Gesamtfliche des neuen
Bebauungsplanes ,Bitze* umfasst ca. 2,6 ha. Davon beinhaltet die Erweiterungsflache ca.
1,3 ha.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes reicht von der vorhandenen Bebauung im
Norden bis zur Grenze des Klaranlagengelandes. In der Ost-West-Ausdehnung liegt das
Gebiet zwischen der LandesstralRe L 432 und der Eltaaue.

Im Bereich des bestehenden Bebauungsplanes sind gegenwaértig noch ca. 0,6 ha
zusammenhangender Flache unbebaut. Dieser Bereich wird gegenwartig groRtenteils noch
als Grunland genutzt.

In der zur Bebauung vorgesehenen Erweiterungsflache befinden sich v.a. Ackerflachen
sowie kleinflachige Saumbereiche.

Eingriffsbeurteilung und Kompensationsbewertung

Die Umsetzung des Baugebietes ist mit Auswirkungen auf die Schutzgiter gem. dem
Gesetz zur Umweltvertraglichkeitsprifung verbunden, sowie mit Eingriffen in Natur und
Landschaft i.S. der 88 10 und 11 NatSchG BW.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden nach dem Bewertungsmodell der Okokonto-
Verordnung vom 19.12.2010 (OKVO) bewertet.

Schutzgut Mensch

Das Schutzgut Mensch ist nur sehr gering von der Baugebietsausweisung betroffen. In der
Zufahrtsstral3e zum neuen Gewerbegebiet (Hohnerstraf3e) ist von einem geringen Anstieg
der Verkehrszahlen infolge des Ziel- und Quellverkehrs von und zum Baugebiet
auszugehen. Umgekehrt ist keine nachhaltige Entlastung von Larmimmissionen im
Ortskern infolge der Auslagerung des produzierenden Gewerbes zu erwarten, da die
freiwerdende Lucke durch Nachfolgenutzungen wieder geschlossen werden wird.

Im Hinblick auf mégliche Immissionsbelastungen durch die Gewerbebetriebe ist unter
Bertcksichtigung der gesetzlichen Anforderungen und nach dem anzuwendenden Stand
der Technik keine wesentliche Belastung erkennbar.

Schutzgut Pflanzen und Tiere
Geschuitzte Lebensrdume fur Tiere und Pflanzen werden durch die Bebauung nicht
betroffen.

Die Biotopstrukturen, welche infolge der Bebauung der Erweiterungsflache verloren gehen,
sind Uberwiegend den Wertstufen | und Il (= sehr geringe und geringe naturschutzfachliche
Bedeutung) zuzuordnen. Die innerhalb des Geltungsbereiches vorhandenen
hoherwertigeren Strukturen kdnnen erwartungsgemalfd entweder erhalten oder kurzfristig
neu entwickelt werden.
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Der Verlust der Hecke innerhalb des bestehenden Bebauungsplangebietes fiihrt zu einem
Habitatverlust von geschitzten Vogelarten. Dieser Verlust kann durch die geplanten
Gehodlzpflanungen am westlichen Siedlungsrand mit Aufhangung von Nistkasten
kompensiert werden.

Schutzgut Boden
Der nachhaltige Verlust der Bdden durch Versiegelung und sonstige Inanspruchnahme
stellt eine erhebliche Beeintrachtigung der Bodenfunktionen dar.

Der Boden in seiner Funktion als Puffer und Filter gilt in seiner Wertigkeit iberwiegend als
hoch.

Die Bodenfunktionen Standort fir die natirliche Vegetation und natirliche
Bodenfruchtbarkeit sind dagegen nur von geringer bis mittlerer Bedeutung.

Infolge Versiegelung von Bau- und Straf3enflachen ergibt sich ein Verlust von ca. 11.200
m2 natdrlich anstehender Boden.

Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser ist v.a. durch den Verlust an offenem Boden betroffen. Der damit
verbundene verstarkte Abfluss von Oberflachenwasser von Oberflachenwasser kann durch
Einschrankungen bei der Versiegelung (Verwendung offenporiger Belage bei privaten
Stellplatzen) sowie die Pflicht zur Dachbegrinung bei Nebengebauden vermindert werden.

Einen wesentlichen Beitrag zur  Wasserretention kann die externe
KompensationsmafRhahme, die Renaturierung der Elta, leisten, s.u..

Schutzgut Klima / Luft

Fur die Lufthygiene und das Kleinklima sind die fiur eine Bebauung uUblicherweise
verbundenen Wirkungen gegeben, wie der Einfluss auf die Verdunstungsrate, Temperatur,
Mikroklima. Uberdurchschnittlich nachteilige Auswirkungen, insbesondere auf die
Frischluftzufuhr von angrenzenden Siedlungsbereichen sind nicht zu erwarten.

Schutzqut Landschaft
Der vorhandene Siedlungsbereich von Seitingen erhalt durch die Gesamtbebauung Bitze
eine lineare Ausweitung nach Suden.

Durch Gehoélzpflanzungen konnen die Beeintrachtigungen auf das Orts- und
Landschaftsbild minimiert werden.

Kompensation der Beeintréchtigungen

Die mit dem Baugebiet verbundenen, zu erwartenden nicht vermeidbaren
Beeintrachtigungen sind naturschutzrechtlich zu kompensieren. Hierzu werden im
Umweltbericht Empfehlungen formuliert und im Griinordnungsplan konkrete Mal3hahmen
fur Festsetzungen beschrieben.

Die Beeintrachtigungen der Schutzgliter kdnnen innerhalb des Baugebietes nicht
vollstandig kompensiert werden.

Mit der geplanten Renaturierung der Elta oberhalb der Juxbriicke einschliel3lich der damit
verbundenen Wiederherstellung naturnaher Standortverhéltnisse in der Aue, kann der
naturschutzrechtliche Eingriff der Bebauung als vollstandig kompensiert gelten. Hierzu
genugt die Zuordnung eines Teils der Renaturierungsstrecke zum Eingriffsbebauungsplan
Bitze.

Zusammenfassend ergibt sich gemdR den  durchgefihrten  Eingriffs- /
Ausgleichsbilanzierungen fur die Schutzguter Pflanzen/Tiere sowie Boden insgesamt ein
vorhabenbedingter Ausgleichsbedarf von 113.955 Punkten. Davon entfallen 30.578 Punkte
auf das Schutzgut Pflanzen/Tiere und 83.377 Punkte auf das Schutzgut Boden.

Mit den externen Kompensationsmalfinahmen,
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- der Renaturierung der Elta oberhalb der Juxbriicke an der L 432, einschlief3lich der damit
verbundenen Wiederherstellung naturnaher Standortverhéltnisse in der Aue
- sowie der Heckenpflanzung entlang der Baugebietsgrenze im Westen,

kann der naturschutzrechtliche Eingriff der Bebauung vollstandig kompensiert werden.
Darlber hinaus verbleibt ein Uberhang an positiven Okopunkten von 24.334.

ERLAUTERUNG ZU DEN PLANUNGSRECHTLICHEN FESTSETZUNGEN

Die Festsetzungen des Bebauungsplans fur das Gewerbegebiet ,Bitze — 2. Erweiterung”
orientieren sich weitgehend an den Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans
.Bitze Erweiterung".

Art der baulichen Nutzung — Gewerbegebiet

Samtliche Bauflachen innerhalb des Plangebietes sind als Gewerbegebiet festgesetzt und
dienen somit gemaf § 8 Abs. 1 BauNVO vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich
belastigenden Gewerbebetrieben.

Das Baugebiet soll vorrangig der Ansiedlung von Handwerks-, Bau-, Dienstleistungs-,
Produktions-, und Verarbeitungsbetrieben vorbehalten sein.

Allgemein zuléssig werden daher die nach § 8 Abs. 2 BauNVO zuléssigen Nutzungen:
Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und offentliche Betriebe, Geschafts-,
Biro- und Verwaltungsgebéaude.

Wahrend innerhalb des rechtskraftigen Gewerbegebietes ,Bitze" auch Wohnungen im
Sinne von § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO allgemein zuldssig sind, sollen die im
Erweiterungsbereich neu geschaffenen, wie auch die noch unbebauten Grundstiicke im
bereits rechtskraftigen Teil des Bebauungsplans nunmehr in vollem Umfang fir
Gewerbeansiedlungen vorbehalten bleiben. Im Bereich der Gewerbeflachen mit der
Bezeichnung ,, GE-2" werden Wohnnutzungen insofern ganzlich ausgeschlossen.

Des Weiteren werden im gesamten Bebauungsplangebiet Tankstellen, Anlagen fur
sportliche Zwecke, Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
sowie Vergniigungsstatten aller Art ausgeschlossen, da sich diese Nutzungen nicht in den
angestrebten Gebietscharakter einfiigen und da das Gewerbegebiet der Ansiedlung und
dem Flachenbedarf der 0.g. klassischen Gewerbeformen vorbehalten bleiben soll.

Ferner werden auch Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen, um eine raumordnerisch
unvertragliche Einzelhandelsagglomeration zu unterbinden und den Industriestandort fur
sonstige Gewerbe- und Industriebetriebe zu starken. Um dennoch in angemessenem
Umfang betriebsbezogene Verkaufsstatten zu ermdglichen, sind ,Verkaufseinrichtungen in
Verbindung mit Handwerks-, Dienstleistungs-, Produktions-, oder Verarbeitungsbetrieben,
sofern diese auf einer untergeordneten Betriebsflache eingerichtet sind und eine
Verkaufsflache vom 200 m? nicht Gberschreiten® als Ausnahmen zulassig.

Maf der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung sollen eine flexible und
flacheneffiziente bauliche Entwicklung nach dem jeweiligen betrieblichen Bedarf
ermoglichen. Zugleich sollen negative Auswirkungen des Baugebietes auf das
Landschaftsbild durch eine angemessene Begrenzung der Hohenentwicklung und der
Baumassen der Geb&aude reduziert werden.

Grundflachenzahl (GRZ) / Geschossflachenzahl (GFZ)
Die Grundflachenzahl wird entsprechend der Obergrenze der Baunutzungsverordnung (8
17 BauNVO) fur das Gewerbegebiet mit 0,8 festgesetzt, um eine effiziente und
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flachenschonende Baulandnutzung zu unterstiitzen und eine grol3tmoégliche Flexibilitat fir
die Bebauung und Nutzung der Grundstiicke einzuraumen.

Damit und mit der Festsetzung der Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,2 werden die im
bestehenden Gebiet ,Bitze* geltenden Nutzungsziffern aufgenommen und auch fir den
Erweiterungsbereich fortgeschrieben.

Zahl der Vollgeschosse
Im Baugebiet sind wie bereits im bestehenden Gebiet ,Bitze* maximal zwei Vollgeschosse
zulassig. Die Zahl der Vollgeschosse korrespondiert insofern mit der Festsetzung zur Hohe
der baulichen Anlagen.

Hohe und H6henlage baulicher Anlagen

Die maximal zulassige Gebaudehohe (GH) ist im gesamten Gewerbegebiet auf 9,00 m
begrenzt.

Die Gebaudehohe bemisst sich von der mittleren Gelandehdhe des bestehenden Gelandes
an der bergseitigen GebaudeauRenwand bis Oberkante First bzw. oberstem Punkt der
Dachhaut oder der Attika. Die mittlere Gelandehthe ergibt sich aus dem arithmetischen
Mittel der Gelandehdhe an den Eckpunkten der baulichen Anlage.

Das bestehende, natirliche Gelandeniveau ergibt sich fur den Erweiterungsbereich (GE-2)
aus den Bestands-Hohenlinien im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans.
Zwischenwerte sind durch Interpolation zu ermitteln.

Bei Grundstticken, fur die im Bebauungsplan keine Bestands-Héhenlinien verzeichnet sind
(GE-1), ist der bestehende Gelandeverlauf im Baugesuch nachvollziehbar darzustellen.

Durch den HOhenbezug zum bestehenden Gelande ergibt sich fir alle Bauflachen und
Gebaude ein einheitlicher und nachvollziehbarer Gelandebezug.

Technisch bedingte Aufbauten dirfen die festgesetzte Hohe auf maximal 20 % der
Gebaudegrundflache um bis zu 3,00 m Uberschreiten.

Bauweise

Um fir die betriebliche Entwicklung eine hinreichende Baufreiheit zu gewahrleisten, wird
fur das gesamte Baugebiet die abweichende Bauweise gemaf § 22 (4) BauNVO in dem
Sinne festgesetzt, dass die Lange der Gebaudeformen nicht begrenzt wird.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden entsprechend den zeichnerischen
Festsetzungen durch Baugrenzen  festgesetzt. Durch eine  grof3zugige
Baufensterauslegung soll vorliegend ein hohes MalR an Flexibilitat und Effizienz in Bezug
auf die Grundstlicksnutzung ermdglicht werden.

Flachen fir Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

Garagen, Stellplatze, Carports sowie Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 und 2
BauNVO sind sowohl innerhalb als auch auf3erhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen
zulassig, um eine grofitmdogliche Flexibilitat in Bezug auf die Nutzung und Bebauung der
Grundstiicke einzuraumen.

Davon ausgenommen ist die Anbauverbotszone entlang der Landesstral3e L 432, innerhalb
der Hochbauten jeder Art ausgeschlossen sind.

Verkehrsflachen

Die offentlichen Verkehrsflachen werden entsprechend der ErschlieBungsplanung zur
Verlangerung der HohnerstralRe nebst der geplanten Wendeanlage ausgewiesen.
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Der geplante Querschnitt mit einer Gesamtbreite von 7,72 m (Fahrbahn 6,00 m, Gehweg
1,50 m, zzgl. Randeinfassungen) orientiert sich am bisherigen Ausbauquerschnitt der
Hohnerstral3e, der sich hinsichtlich der Leistungsfahigkeit und Verkehrssicherheit des
Stral3enraumes grundséatzlich bewahrt hat.

Von Bebauung frei zu haltende Flachen

Entlang der Landesstral’e L 432 ist aus Grunden der Leichtigkeit und Sicherheit des
Verkehrs gemafR Planeintrag ein 15 m breiter Schutzstreifen gemessen vom Fahrbahnrand
von Hochbauten jeder Art eingeschlossen Nebenanlagen nach 88 14 und 23 (5) BauNVO
sowie Garagen freizuhalten. Das Anbauverbot gilt gleichermal3en fir Werbeanlagen nach
8 2 Abs. 9 LBO.

In einer erweiterten Anbaubeschrankungszone zwischen 15 und 40 m didrfen nur
Werbeanlagen, die sich am Ort der Leistung befinden, erstellt werden.

In  Einmindungsbereichen auf bevorrechtigte Stralen sind aus Verkehrssicher-
heitsgrinden die Sichtfelder entsprechend den Eintragungen im Plan von jeder
sichtbehindernden Nutzung, Bepflanzung und von baulichen Anlagen zwischen 0,80 m und
2,50 m Hohe uber Fahrbahnoberkante freizuhalten. Baumpflanzungen in Bereichen frei zu
haltender Sichtfelder sind zuldssig, wenn entsprechende Pflanzen mit Kronenansatz > 2,50
m verwendet werden.

Grundstiickszufahrten sind so anzulegen, dass ausreichende Sichtverhéltnisse in den
oOffentlichen Verkehrsraum gegeben sind.

Zufahrtsverbot L 432

Von privaten und offentlichen Flachen sind keine Zufahrten und Zugange zur Landesstralie
L 432 zuldssig. Die Baugrundstiicke sind Uber die innere ErschlieBungsstral’e des
Gewerbegebietes zu erschlieRen.

Flachen fir Versorgungsanlagen

Entsprechend der Plandarstellung wird im Baugebiet eine Flache fir eine Umspannstation
Zur gebietsinternen Stromversorgung ausgewiesen.

Des Weiteren wird auf die Duldungspflicht nach § 126 BauGB hingewiesen, wonach
angrenzend an offentliche Verkehrsflaichen die Erstellung, Unterhaltung und der Betrieb
von Uberflurhydranten, Stral3enbeleuchtungen, Strom- und Fernmeldeverteilerkdsten auf
privaten Flachen von den jeweiligen Grundstiickseigentiimern zu dulden ist.

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen

Zur Sicherung einer Entwasserungs-Trasse fur die hinterliegenden privaten
Grundstucksflachen, wird im Bebauungsplan eine Leitungstrasse mit der Bezeichnung LR-
1 am westlichen Gebietsrand ausgewiesen. Die Flache ist mit einem Leitungsrecht zu
Gunsten des hinterliegenden Grundstiickes zu belasten.

Zur Sicherung einer Trasse fiur die Entwasserung des StralRengrabens an der L 432 zu
Gunsten der Gemeinde Seitingen-Oberflacht, wird im Bebauungsplan eine Leitungstrasse
mit der Bezeichnung LR-2 zwischen der Landesstrale L 432 und der geplanten
Gewerbestral3e ausgewiesen.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Einzelbdume auf Verkehrsflachen

Zur Gestaltung und Begrinung des Stral3enraumes ist im Bereich der &ffentlichen
Verkehrsflache entsprechend den Standortvorgaben in der Plandarstellung (+/- 5m) ein
Baum der Pflanzliste Nr. 1 zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

R. Stehle, Dipl.-Ing. (FH) Freier Stadtplaner Seite 14 von 19



Gemeinde Seitingen-Oberflacht Stand: 20.01.2022
Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften
.BITZE — 2. Erweiterung”

BEGRUNDUNG

7.12

Pflanzung von grof3kronigen Baumen entlang der Landesstral3e

Zur grunordnerischen Einbindung des Gewerbegebietes und zur Reduzierung des
naturschutzrechtlichen Ausgleichsbedarfs ist entlang der Landesstral3e die Pflanzung einer
Baumreihe vorgesehen. Im Bereich der privaten Baugrundstiicke sind entsprechend der
Standortvorgaben in der Plandarstellung (+/- 5m) je ein Baum gem. der Pflanzliste 1 zu
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die Baume sind in einheitlicher PflanzgrofRe mit
einem Stammumfang von mind. 18-20 cm zu pflanzen. Die Pflanzungen werden im
Rahmen der ErschlieBung des Baugebietes in einem Zuge von der Gemeinde ausgefihrt
und sind von den Eigentiimern zu dulden. Abgangige Baume sind gleichwertig zu ersetzen.

Gehdlzpflanzung auf Gewerbegrundstiick (PFG 1)
Auf den privaten Baugrundsticken entlang der Aulengrenze des nordlichen
Baugebietsbereiches ist eine geschlossene, dreireihige Hecke aus Baumen und Strauchern
der Pflanzliste 2 zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Je angefangene 8m
Heckenlange ist mind. ein Laubbaum zu pflanzen.

Gehdlzpflanzung auf nicht tberbauter Grundstiicksflache

Im Bereich der privaten Baugrundstlcke ist zusatzlich zu den o0.g. Pflanzgeboten mind. ein
weiterer Laubbaum 1. oder 2. Ordnung der Pflanzliste 3 pro angefangene 300m2 unbebaute
Grundstucksflache zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Zeitraum der Pflanzungen / Unterhaltung

Die festgesetzten Pflanzungen sind spatestens im 1. Jahr nach Fertigstellung der baulichen
Anlagen durchzufuhren. Alle Neupflanzungen sind fachgerecht zu pflegen. Pflanzausfélle
sind im darauffolgenden Jahr in der gleichen Qualitéat zu ersetzen.

Sofern Gehdlze im Zuge von baulichen Veranderungen entfernt werden missen, sind diese
an anderer Stelle auf dem Grundstuck nachzupflanzen.

Pflanzlisten

Im Plangebiet sollen heimische und standortgerechte Gehélze, ausgehend von der
potenziellen natirlichen Vegetation, dazu typische eingeburgerte Arten, gepflanzt werden.
Bei extremen Standorten, z. B. im Falle einer StraRenraumbepflanzung, kann auch auf
Sortenzichtungen zurtickgegriffen werden. Die Pflanzlisten ergeben sich aus Kapitel C
.Hinweise, Empfehlungen®“.

Flachen sowie Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Die Festsetzungen dienen der Minimierung und Kompensation der durch die Bebauung und
ErschlieBung des Baugebietes begrindeten Beeintrachtigungen. Die Regelungen ergeben
sich teilweise bereits aus der aktuellen Fachgesetzgebung (insbesondere Bodenschutz,
Wasserschutz, Artenschutz), tragen tberdies zur Minimierung und zum Ausgleich von
Eingriffen in Bezug auf die Schutzgiter bei und fordern eine landschaftsgerechte
Einbindung des Baugebietes. Vor diesem Hintergrund werden im Bebauungsplan
entsprechende Flachen und Maflinahmen berticksichtigt.

Insektenvertrgliche AuRenbeleuchtung

Aus Grunden des Artenschutzes (Insekten) sind fir die StralRenbeleuchtung, die
AulBenbeleuchtung auf Baugrundstiicken sowie fir direkt und indirekt beleuchtete
Werbeanlagen insektenfreundliche Leuchtmittel und Leuchten zu verwenden.

Metallische Dach- und Fassadenbekleidungen

Fur Bedachungen und Fassadenbekleidungen dirfen aus Griinden des Boden- und
Wasserschutzes nur solche Materialien verwendet werden, die dauerhaft sicherstellen,
dass keine Ausschwemmung von Schwermetallen in das Regenwasserableitungssystem
erfolgt.

Dachbegriinung auf Nebengebauden
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Dachflachen von Nebengeb&uden bis zu einer Neigung von 15 Grad sind fachgerecht zu-
mindest extensiv zu begrinen, sofern keine Anlagen zur Nutzung der Solarenergie
installiert werden (Photovoltaik oder thermische Solaranlagen).

Verwendung offenporiger Beldge

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind Bodenversiegelungen auf das
unbedingt notwendige Mal3 zu beschréanken. Befestigungen von privaten Stellplatzen sind
mit wasserdurchlassigen Belagen, wie z.B. Pflaster, Rasenpflaster, Rasengittersteinen,
Schotterrasen o.a. herzustellen, soweit wasserrechtliche Belange nicht entgegenstehen.

Auf die Erlauterungen des Umweltberichts (Anlage) wird ergdnzend verwiesen.

Aufschittungsflachen

Aus Griinden des Hochwasserschutzes, sind die an das Uberschwemmungsgebiet
(HQ100) angrenzenden Randbereiche des Baugebietes bis mindestens 0,5 Meter tber das
Niveau eines hundertjahrigen Hochwassers, also bis mind. 689,80 m . NN aufzufullen.

ERLAUTERUNG ZU DEN ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

Dachform und Dachneigung

Mit der Zulassigkeit von Flachdachern und flach geneigten Dachformen mit Dachneigungen
zwischen 0° und 22° sollen im Plangebiet zeitgemalie gewerbliche Bauformen ermoglicht
und den Anforderungen der modernen Architektur Rechnung getragen werden.

Dacheindeckung und -gestaltung / Gestaltung der Fassaden

Durch Festsetzungen zur Oberflachengestaltung der Dachflachen und zur baulichen
Einbindung von Solar- und Photovoltaikanlagen, wird ein Mindestmald an gestalterischer
Einbindung des Plangebietes gewahrleistet.

Nichtglanzende Materialien und gedeckte Farbtdne sollen eine zuriickhaltende Gestaltung
der Gewerbebauten unterstiitzen und eine Anpassung an das Ortsbild férdern.

Damit aufgestanderte Solarmodule nicht bermafig in Erscheinung treten, sind diese bis
maximal 0,50 m Uber die Dachhaut zulassig.

Gestaltung der Platze fur bewegliche Abfallbehalter

Auf den Grundstticken sind Standplatze fur Abfallbehalter nachzuweisen. Zum Schutz des
Orts- und Landschaftsbildes sind diese, soweit sie nicht in Gebduden untergebracht
werden, durch Bepflanzung, Verkleidung oder bauliche MalRBnahmen gegen Einsicht von
der offentlichen Strafl3e abzuschirmen.

Gestatung der nicht iberbauten Grundstiicksflachen

Zur Forderung der allgemeinen Durchgriinung und landschaftsgerechten Einbindung des
Baugebietes und nicht zuletzt unter Berlcksichtigung kleinklimatischer Aspekte, sind die
nicht dberbauten Flachen der Grundstiicke mit Ausnahmen der betrieblich erforderlichen,
befestigten Nutzflachen, gartnerisch als Griin- oder Pflanzflachen anzulegen.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sollen insbesondere im Hinblick auf die Fernwirkung des Plangebietes nicht
Ubermafig in Erscheinung treten.

Sie sind daher ausschlie3lich an der Fassade der Gebaude bis zur Dachkante und bis zu
einer maximalen Flache von 8 m? je Gewerbebetrieb zulassig.
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Zulassig sind nur Werbeanlagen unbeleuchteter Art. Das Anstrahlen von Werbeanlagen mit
weilllichem oder gelblichem Licht ist zulassig. Selbstleuchtende Werbeanlagen,
Leuchtreklame, dynamische Werbeanlagen wie Laufschriften, Lichtspiele und Ahnliches
sind unzul&ssig.

Auch darf von Werbeanlagen keine Blendwirkung auf die Landesstral3e L 432 ausgehen.

Einfriedungen

Als Einfriedungen sind Zaune bis zu 2,00 m Hdhe sowie Hecken und Strauchgruppen
zulassig. Die Zaune mussen einen Bodenabstand von mindestens 0,15 m einhalten, um
die Durchlassigkeit fur Kleintiere zu gewahrleisten.

Ausgeschlossen sind Einfriedungen in Form von Erdwallen, Mauern sowie standortfremden
Strauchern und Heckenpflanzen, wie Thujen und Zypressen.

BEBAUUNGSPLANVERFAHREN

Beteiligung der Offentlichkeit / der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange

Nach Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplans am 16.09.2010 wurde in der Zeit vom
14.03.2011 bis 25.03.2011 die friihzeitige Offentlichkeits- und Behdérdenbeteiligung nach §
3 (1) und 8§ 4 (1) BauGB durchgefiihrt.

In der Zeit vom 20.10.2011 bis 20.11.2011 erfolgte die zweite offentliche Auslegung nach
8 3 (2) BauGB und die Behérdenbeteiligung nach § 4 (2) BauGB.

Nach weiteren Plananderungen erfolgte eine erneute Beteiligung des Landratsamtes
Tuttlingen in der Zeit vom 21.01.2015 bis 06.02.2015.

Fortfihrung des Bebauungsplanverfahrens im Jahr 2021

Im Zuge der Wiederaufnahme und Fortfilhrung des Bebauungsplanverfahrens im Jahr 2021
wurden samtliche Stellungnahmen der friiheren Beteiligungen geprift und soweit moglich
und erforderlich in den fortgeschriebenen Planunterlagen bericksichtigt.

Nach Abwéagung und Beschlussfassung uber die eingegangenen Stellungnahmen hat der
Gemeinderat in seiner Sitzung am 20.05.2021 dem fortgeschriebenen Entwurf des
Bebauungsplans nebst Ortlichen Bauvorschriften zugestimmt und gemaR § 4a Abs. 3
BauGB beschlossen, die formliche Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB
sowie die Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 2 BauGB erneut durchzufihren.

Die erneute Offenlage und Behdrdenbeteiligung erfolgten in der Zeit vom 07.06.2021 bis
09.07.2021.

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

Die von Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange eingebrachten Hinweise und
Anregungen wurden erneut gepruft und soweit méglich und erforderlich im Bebauungsplan
berucksichtigt.

Samtliche eingegangene Stellungnahmen wurden in der Abwé&gungsvorlage vom
20.01.2022 protokolliert und mit den jeweiligen Beschlussvorschlagen zur
Beschlussfassung (Abwagung) des Gemeinderates aufbereitet.

Im Zusammenhang mit den Stellungnahmen ergaben sich lediglich geringfligige
Erganzungen der Planunterlagen. Die Grundziige des Bebauungsplans sind hiervon
unberdhrt.
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- Zur Sicherung einer Leitungstrasse fur die Entwasserung des Stralengrabens an der L
432 (Leitungsrecht), wurde im Bebauungsplan eine Leitungstrasse zwischen der
LandesstraBe L 432 und der geplanten Gewerbestrale ausgewiesen
(Abwégungsvorlage, Wasserwirtschaftsamt Ziff. 1.8.5).

- Die Berechnungen der Eingriffs-/Ausgleichsbilanz und weitere Details im Umweltbericht
wurden entsprechend den Hinweisen der Naturschutzbehérde angepasst.
(Abwagungsvorlage Ziff. 1.4)

- Zur Kompensation des Habitatpotenzials eines vorgezogen im Plangebiet gerodeten
Geholzes, sind 6 Nistkasten fur Vogel im Bereich der Feldhecke am westlichen
Gebietsrand anzubringen (Abwagungsvorlage Ziff. 1.4.1).

- Erganzung einer Festsetzung zur Freihaltung notwendiger Sichtfelder an
StralReneinmindungen und Grundstuckszufahrten (Abwéagungsvorlage:
StralBenverkehrsamt Ziff. 1.7; Polizei, Sachbereich Verkehr, Ziff. 3).

Des Weiteren wurden verschiedene umsetzungsbezogene Hinweise im Bebauungsplan
erganzt:

- Hinweise des Amts fur Brand- und Katastrophenschutz auf geltende Brandschutz-
vorschriften.

- Hinweise des Wasserwirtschaftsamts zum Bodenschutz / Umgang mit Bodenmaterial
(Ziff. 1.8.4).

- Geotechnische Hinweise des Landesamts fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau (Ziff.
2).

Eine vollstaindige Dokumentation der Ergebnisse der Offentlichkeits- und

Behordenbeteiligung und der Art und Weise, wie die Anregungen im

Bebauungsplanverfahren berticksichtigt ~ wurden, ergibt sich aus den

Abwagungsprotokollen vom 01.06.2021 bzw. 20.01.2022.

R. Stehle, Dipl.-Ing. (FH) Freier Stadtplaner Seite 18 von 19



Gemeinde Seitingen-Oberflacht Stand: 20.01.2022
Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften
.BITZE — 2. Erweiterung”

BEGRUNDUNG

9.2 Verfahrenstermine
- Aufstellungsbeschluss des Gemeinderates 16.09.2010

- Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 Abs. 1 BauGB) 04.03.2011

- friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (8§ 3 Abs. 1 BauGB) von 14.03.2011
bis 25.03.2011

- frihzeitige Behorden / TOB Beteiligung (8 4 Abs. 1 BauGB) von  14.03.2011
bis 25.03.2011

- Auslegungsbekanntmachung 10.10.2014
- Offentliche Auslegung (8 3 Abs. 2 BauGB) von 20.10.2014

bis 20.11.2014
- Behorden / TOB Beteiligung (8 4 Abs. 2 BauGB) von 20.10.2014

bis 20.11.2014
- erneute Beteiligung Landratsamt Tuttlingen mit Anschreiben vom 15.01.2015

Fortfilhrung des Bebauungsplanverfahrens nach Wiederaufnahme der Planungen und
Anpassung der Planinhalte:

- Gemeinderat - Entwurfsfeststellung / Auslegungsbeschluss 20.05.2021
- Auslegungsbekanntmachung 28.05.2021

- erneute Beteiligung der Behérden / TOB (8 4 Abs. 2 BauGB) vom  07.06.2021
bis 09.07.2021

- erneute offentliche Auslegung (8 3 Abs. 2 BauGB) vom 07.06.2021
bis 09.07.2021
- Abwagung, Satzungsbeschluss im Gemeinderat 20.01.2022

- Amtliche Bekanntmachung - Rechtskraft . ... ..
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