Vorlage fiir den Gemeinderat
GEMEINDE SEITINGEN-OBERFLACHT
zur Sitzung am 12. Mai 2022

- offentlich -
TOP 3

Erlass einer Satzung zur Erhebung von Kostenerstattungsbeitragen
nach §§ 135a — 135 ¢ Baugesetzbuch

l. Sachverhalt

Im Zuge von Baumafnahmen und inshesondere bei der Erschlielung von Baugebieten
kommt es zu Eingriffen in die Natur und Landschaft. Im Zuge der Bebauungsplanverfahren
werden die notwendigen MaRnahmen zum Ausgleich bzw. zur Kompensation dieser
Eingriffe festgelegt.

Fur Kosten, die aus der Durchfihrung von zugeordneten MaRnahmen zum Ausgleich
erwarteter Eingriffe in die Natur und Landschaft anfallen, sind Kostenerstattungsbeitrage
nach §§ 135a — 135 ¢ Baugesetzbuch (BauGB) zu erheben. Hierzu bedarf es einer
Regelung durch Satzung.

Beschlussvorschlag
Die in der Anlage beigefligte Satzung zur Erhebung von Kostenerstattungsbeitrdgen nach
§§ 135a — ¢ Baugesetzbuch (BauGB) wird beschlossen
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Buhl, Birgermeister Anlage: Satzung zur Erhebung von Kostenerstat-
tungsbeitrdgen nach §§ 135a-c BauGB



Gemeinde Seitingen-Oberflacht

Satzung zur Erhebung von Kostenerstattungsbetragen nach
§§ 135 a - c BauGB vom 12, Mai 2022

Aufgrund von § 135 ¢ des Baugesetzbuchs (BauGB) sowie der §§ 2 und 26 Abs. 1 S. 3
des Kommunalabgabengesetzes (KAG) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung
fur Baden-Wurttemberg (GemO) hat der Gemeinderat der Gemeinde Seitingen-
Oberflacht am 12.05.2022 folgende Satzung beschlossen:

§1
Erhebung von Kostenerstattungsbetragen
Kostenerstattungsbetrage far die Durchfuhrung von zugeordneten
Ausgleichsmaflinahmen i.S. des § 135a Abs. 2 BauGB werden nach den Bestimmungen
des Baugesetzbuchs (BauGB), den landesrechtlichen Vorschriften Giber kommunale
Beitrage und dieser Satzung erhoben.

§2
Umfang der erstattungsfahigen Kosten

(1) Erstattungsfahig sind die Kosten fir die Durchfihrung von allen
Ausgleichsmalinahmen, die nach § 9 Abs. 1a BauGB zugeordnet sind.

(2) Die Durchfiihrungskosten umfassen die Kosten fur

1. den Erwerb und die Freilegung der Flachen fur Ausgleichsmafinahmen,
2. die Ausgleichsmalnahmen einschliel3lich ihrer Planung, Fertigstellungs- und
Entwicklungspflege.

Dazu gehort auch der Wert der von der Gemeinde aus ihrem Vermdégen
bereitgestellten Flachen im Zeitpunkt der Bereitstellung.

(3) Die Ausgestaltung der AusgleichsmalRnahmen einschlieRlich  deren
Durchfiihrungsdauer ergibt sich aus den Festsetzungen des Bebauungsplans in
Verbindung mit den in der Anlage dargestellten Grundséatzen. Der Bebauungsplan
kann im Einzelfall von den in der Anlage beschriebenen Grundsatzen
Abweichungen vorsehen. Dies gilt entsprechend fur Satzungen nach § 34 Abs. 4
Satz 1 Nr. 3 BauGB.

§3
Ermittlung der erstattungsfihigen Kosten

Die erstattungsfahigen Kosten werden nach den tatsachlichen Kosten ermittelt.

§4
Verteilung der erstattungsfihigen Kosten

Die nach §§ 2, 3 erstattungsfahigen Kosten werden auf die nach § 9 Abs. 1 a BauGB
zugeordneten Grundstlicke nach Maligabe der zuldssigen Grundflache (§ 19 Abs. 2
BauNVO) verteilt. Ist keine zuldssige Grundflache festgesetzt, wird die Uberbaubare
Grundstticksflache zugrunde gelegt. Fir sonstige selbststéandige versiegelbare Flachen
gilt die versiegelbare Flache als Gberbaubare Grundstiicksflache.

§5
Anforderung von Vorauszahlungen
(1) Die Gemeinde kann fir Grundstlcke, fur die eine Kostenerstattungspflicht noch
nicht oder nicht in vollem Umfang entstanden ist, Vorauszahlungen bis zur Héhe

des voraussichtlichen Kostenerstattungsbetrages anfordern, sobald die
Grundstticke, auf denen Eingriffe zu erwarten sind, baulich oder gewerblich



genutzt werden durfen.

(2) Vorauszahlungen sind mit dem endgiiltigen Kostenerstattungsbetrag zu
verrechnen, auch wenn der Vorauszahlende nicht Schuldner des endgultigen
Kostenerstattungsbetrags ist. Ubersteigt die Vorauszahlung den endgultigen
Kostenerstattungsbetrag, steht der Anspruch auf Riickgewahr des Ubersteigenden
Betrags dem Schuldner des endgtiltigen Kostenerstattungsbetrags zu.

[§6
Entstehung der Erstattungspflicht

(1) Die Erstattungspflicht entsteht mit (dem Abschluss) der Herstellung der
MafRnahmen zum Ausgleich durch die Gemeinde.
(2) Die Vorauszahlungsschuld (§ 5) entsteht mit der Bekanntgabe des
Vorauszahlungsbescheids.
§7
Schuldner des Kostenerstattungsbetrags
(1) Schuldner des Kostenerstattungsbetrags ist, wer im Zeitpunkt des Entstehens der

Erstattungspflicht Eigentiimer des Grundstlicks oder Trager eines Vorhabens i.S.
des § 29 Abs. 1 BauGB auf dem Grundstiick (Vorhabentrager) ist.

(2) Mehrere Erstattungspflichtige sind Gesamtschuldner.
§8
Falligkeit des Kostenerstattungsbetrages

Der Kostenerstattungsbetrag und die Vorauszahlungen sind innerhalb eines Monats
nach Bekanntgabe des Kostenerstattungs- bzw. Vorauszahlungsbescheids zu
entrichten.
§9
Abldsung des Kostenerstattungsbetrags

Die Gemeinde kann, solange die Kostenerstattungspflicht noch nicht entstanden ist, mit
dem Schuldner die Ablésung des Kostenerstattungsbetrags vereinbaren. Der
Abldsebetrag bestimmt sich nach der voraussichtlichen Hohe des zu erwartenden
endgliltigen Erstattungsbetrages.

§10
In-Kraft-Treten

Die Satzung tritt am Tage nach der éffentlichen Bekanntmachung in Kraft.
Seitingen-Oberflacht, 12.05.2022

Jurgen Buhl, Burgermeister



Anlage zu § 2 Abs. 3

Grundsitze fiir die Ausgestaltung von
AusgleichsmalBnahmen

1. Anpflanzung/Aussaat von standortheimischen Gehdlzen, Krautern und Grasern

1.1 Anpflanzung von Einzelbaumen

- Schaffung giinstiger Wachstumsbedingungen durch Herstellen der
Vegetationstragschicht nach DIN 18915 und der Pflanzgrube gem. DIN
18916

- Anpflanzung von Hochstammbaumen mit einem Stammumfang der
Sortierung 18/20

- Verankerung der Baume und Schutz vor Beschédigungen sowie Sicherung
der Baumscheibe

- Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 4 Jahre

1.2 Anpflanzung von Geholzen, freiwachsenden Hecken und Waldmantein

- Schaffung giinstiger Wachstumsbedingungen durch Bodenvorbereitung
nach DIN 18915

- Anpflanzung von Baumen [. Ordnung mit einem Stammumfang der
Sortierung 18/20, B&éumen II. Ordnung mit einem Stammumfang der
Sortierung 16/18, Heistern 150/175 hoch und zweimal verpflanzten
Strauchern je nach Art in der Sortierung 60/80, 80/100 oder 100/150 hoch

- Je 100 gm je 1 Baum I. Ordnung, 2 Baume Il. Ordnung, 5 Heister und 40
Straucher

- Verankerung der Gehélze und Erstellung von Schutzeinrichtungen

- Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 3 Jahre

1.3 Anlage standortgerechter Walder
- Schaffung glnstiger Wachstumsbedingungen durch Bodenvorbereitung
nach DIN 18915
- Aufforstung mit standortgerechten Arten
- 3500 Stiick je ha, Pflanzen 3 - 5 jahrig, Hohe 80 - 120 cm
- Erstellung von Schutzeinrichtungen
- Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 5 Jahre

1.4 Schaffung von Streuobstwiesen
- Schaffung giinstiger Wachstumsbedingungen durch Bodenvorbereitung
nach DIN 18915
- Anpflanzung von Obstbaumhochstdmmen und Befestigung der Baume
- je 100 gm ein Obstbaum der Sortierung 10/12
Einsaat Gras-/Krautermischung
Erstellung von Schutzeinrichtungen
Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 5 Jahre

1.5 Anlage von naturnahen Wiesen und Krautsdumen
- Schaffung ginstiger Wachstumsbedingungen durch Bodenvorbereitung
nach DIN 18915
- Einsaat von Wiesengrasern und -kréutern, moglichst aus autochtonem
Saatgut
- Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 3 Jahre

2. Schaffung und Renaturierung von Wasserflachen

2.1 Herstellung von Stillgewéassern
- Aushub und Einbau bzw. Abfuhr des anstehenden Bodens
- ggf. Abdichtung des Untergrundes
- Anpflanzung standortheimischer Pflanzen
- Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 3 Jahre




2.2

3.2

4.2
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5.3

5.4

Renaturierung von Still- und FlieBgewassern

- Offenlegung und Riickbau von technischen Ufer- und Sohlbefestigungen

- Gestaltung der Ufer und Einbau naturlicher Baustoffe unter Berlicksichtigung
ingenieurbiologischer Vorgaben

- Anpflanzung standortheimischer Pflanzen

- Entschlammung

- Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 3 Jahre

Begriinung von baulichen Anlagen

Fassadenbegriinung

- Anpflanzung von selbstklimmenden Pflanzen

- Anbringung von Kletterhilfen und Pflanzung von Schling- und Kletterpflanzen
- eine Pflanze je 2 Ifm.

- Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 2 Jahre

Dachbegriinung

- intensive Begriinung von Dachflachen

- extensive Begriinung von Dachflachen

- Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 3 Jahre

Entsiegelung und MaBnahmen zur Grundwasseranreicherung

Entsiegelung befestigter Flachen

- Ausbau und Abfuhr wasserundurchlassiger Belage
- Aufreifien wasserdurchlassiger Unterbauschichten
- Einbau wasserdurchlassiger Deckschichten

- Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 1 Jahr

MaRnahmen zur Grundwasseranreicherung

- Schaffung von Graben und Mulden zur Regenwasserversickerung

- Ruckbau/Anstau von Entwasserungsgraben, VerschlieRen von Drainagen
- Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 1 Jahr

MafRnahmen zur Extensivierung

Umwandlung von Acker bzw. intensivem Grinland in Acker- und Grinlandbrache
- Nutzungsaufgabe
- Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 1 Jahr

Umwandiung von Acker in Ruderalflur
- gof. Abtragen und Abtransport des Oberbodens
- Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 1 Jahr

Umwandlung von Acker in extensiv genutztes Grinland

- Bodenvorbereitung ggf. Abtragen und Abtransport des Oberbodens
- Einsaat von Wiesengrasern und Krautern

- Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 5 Jahre

Umwandlung von intensivem Griinland in extensiv genutztes Griinland

- Nutzungsreduzierung

- Aushagerung durch Mahd und Verwertung oder Abtransport des Mahguts
- bei Feuchtgriinland Riickbau von Entwésserungsmafinahmen

- Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 5 Jahre



