) Vorlage fiir den Gemeinderat
GEMEINDE SEITINGEN-OBERFLACHT zur Sitzung am 28. Juli 2022

- offentlich -
TOP 3

Gewerbegebiet ,,Bitze — 2. Erweiterung*
a. Festlegung des Bauplatzpreises
b. Ablésung von Beitragen

a.
l. Sachverhalt

Ab September beginnen die ErschlieBungsarbeiten fir das Gewerbegebiet ,Bitze — 2.
Erweiterung“. Die Gemeinde md&chte bereits vor Fertigstellung der Erschlielung den
ersten Gewerbebauplatz verauBern, da die Erdarbeiten fir dieses Bauvorhaben
teilweise parallel durchgefiihrt werden sollen. Der Gemeinderat sollte daher den
Bauplatzpreis festlegen.

Il. Ergebnis der Vorberatung

Der Gemeinderat hat sich in der Sitzung am 07. April 2022 intensiv mit dem Thema
befasst. Die Kostenkalkulation ergibt einen kostendeckenden Wert von 70,65 Euro je
m? Grundstucksflache.

Unter Beriucksichtigung der ErschlieBungskosten und der Bauplatzpreise fir
gewerbliche Grundstiicke in umliegenden Gemeinden wird ein Bauplatzpreis fir die
erschlossenen Gewerbegrundstiicke von 60,- Euro/m? vorgeschlagen.

b.
I. Allgemeines zur Ablésung von Beitragen

Wer ein Baugrundstiick erwirbt, hat in der Regel auch Beitrage zu entrichten, und zwar
dafur, dass sein Grundstiick an die 6ffentlichen Einrichtungen Wasserversorgung,
Abwasserbeseitigung und Stralle angeschlossen werden kann bzw. angeschlossen ist
und er diese 6ffentlichen Einrichtungen auch nutzen kann (sog. Vorteilslage).

Die Beitragsschuld (sachliche Abgabepflicht) entsteht

- bei der Abwasserbeseitigung und bei der Wasserversorgung immer dann, sobald
diese baulich fertiggestellt, also uneingeschrankt nutzbar sind und das Grundstiick
an diese angeschlossen werden kann. Es ist vorgesehen, ein Baugrundstiick
bereits vor Fertigstellung der ErschlieBungsanlage zu verauBern. Die
Verauflerung der Ubrigen Baugrundstlicke erfolgt bei Bedarf.

- bei der Stralle immer dann, wenn diese erstmals endgliltig hergestellt ist. Dies ist
dann der Fall, wenn die StraBe alle ihre Teileinrichtungen (Fahrbahn, Gehwege,
Strallenentwasserung, StralRenbeleuchtung) aufweist, wobei zur Fertigstellung
der Fahrbahn auch die oberste Schicht, namlich der Asphalt-Feinbelag zahlt.
Dieser wird in der Regel erst einige Jahre nach Erstellung der Baustralle
aufgebracht.



Ist die Beitragspflicht noch nicht entstanden, weil die Anlagen noch im Bau sind,
konnen die Gemeinde und der Beitragspflichtige einen Ablésungsvertrag schlieflen,
der eine spatere Erhebung des Beitrags ausschlief3t.

Solche Ablésungsvertrage werden gerne geschlossen, weil sie zu einem friihen
Zeitpunkt Klarheit Uber die finanziellen Lasten schaffen, die auf ein Grundstick
zukommen. Die Kaufer haben also eine Planungssicherheit. Eine spéatere
Nachberechnung mit ggf. Nachzahlungen entféllt dann.

Die Gemeinde Seitingen-Oberflacht mochte auch bei der Verauflerung von
Baugrundstiicken im Gewerbegebiet ,Bitze 2 von der Méglichkeit Gebrauch machen, .
den ErschlieBungsbeitrag (also den Beitrag fir den Straflenbau) abzulésen. Der
Gesamtverkaufspreis inkludiert dann diesen abgeldsten Beitrag, und der jeweilige
Kaufvertrag wird in der Anlage um eine Abldsevereinbarung erganzt, in der die Details
zur Ablésung geregelt sind.

Il. Notwendigkeit von Ablésebestimmungen

Im Falle der Beitragsablosung treten an die Stelle der jeweiligen Satzungen die von
der Gemeinde gemal § 133 Abs. 3 S. 5 BauGB zu erlassenden
Ablésungsbestimmungen. Sie sind flr den Abschluss von Abldsungsvertrédgen das
Gegenstlick zur  allgemeinen  Beitragssatzung. Zum  Abschluss  von
Ablésungsvertragen ist die Gemeinde daher nur berechtigt, wenn sie ausreichende
Ablésungsbestimmungen erlassen hat. Der Ablésungsbetrag muss dann in inhaltlicher
Ubereinstimmung mit diesen Ablésungsbestimmungen ermittelt werden.

Ablosebestimmungen fiir das Baugebiet , Bitze 2

l. Abrechnungsgebiet

Das Abrechnungsgebiet umfasst alle Grundstiicke, die von der ErschlieBungsstralle
Grundstiick Fist. Nr. mit der Bezeichnung ,GE Bitze — 2. Erweiterung"“ erschlossen werden
(siehe Lageplan).

Il. Ablésebestimmungen

Nachdem derzeit ein erster Grundstiickskaufvertrag vorbereitet wird, sind die
Bestimmungen fur die Ablésung des ErschlieRungsbeitrags im Baugebiet festzulegen.

Die ErschlieBungsarbeiten wurden nach der am 08.03.2022 stattgefundenen Submission
der Angebote in 6ffentlicher Gemeinderatssitzung vom 17.03.2022 an die Firma J.F. Storz,
Eigeltingen vergeben.

Die Vergabesumme sowie die Berechnungen der Kosten fiir den Feinbelag und die
Strallenbeleuchtung sind Grundlage fir die Ermittlung der Hoéhe des
ErschlieBungsbeitrags.
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Die Verteilung des ErschlieRungsaufwandes fiir die ErschlieBungsanlage in diesem
Baugebiet erfolgt nach den Bestimmungen der ErschlieBungsbeitragssatzung. Nachdem
es sich um ein Baugebiet handelt und eine einheitliche Nutzung vorgegeben ist, wird der
ErschlieBungsaufwand auf die Grundstucksflachen verteilt.

In der Abldsevereinbarung werden die Beitrage, wie in der Anlage aufgelistet, abgeldst:

- ErschlieBungsbeitrag (19,58 Euro/m? Nutzflache x m?) = Euro
- Klarbeitrag (0,28 Euro/m? x m?) = Euro
1,89 Euro/m? x m? = Euro

- Kanalbeitrag (0,77 Euro/m? x m?)" = Euro
10,23 Euro/ Ifdm x Ifdm = Euro

- Wasserversorgungsbeitrag (2,05 Euro/m? x m?) = Euro
- Kostenerstattungsbeitrag 15,38 Euro/m? x m?2 = Euro

Beschlussvorschlag:

-

Der Bauplatzpreis fiir die erschlossenen Gewerbegrundstiicke betragt 60,00 Euro
je m? Grundstiicksflache.

2. Einer Abldsung des ErschlieBungsbeitrags fiir die erschlossenen Grundstiicke im
Baugebiet ,Bitze 2" wird zugestimmt.

Der Abldsungsbetrag wird, wie in dieser Sitzungsvorlage dargestellt, festgesetzt.
Uber die Ablésung ist ein entsprechender Abldsevertrag mit den
Grundstiickeigentimern abzuschlieRen.

Seitingen-Oberflacht, 14. Juli 29{\

How

é\,’(’/ﬁ // WU
Nadine 'GieRer Jlrgen Buht Blrgermeister
Anlagen:

- Lageplan Plangebiet
- Berechnung ErschlieBungsbeitrag
- Muster Ablésevereinbarung
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Anlage

Berechnung der umlagefahigen StraRenerschlieBungskosten:

Erwerb der Flachen fiir die ErschlieBungsanlage (StraBen + Gehweg)
1.1 anteilige Erwerbskosten einschl. Nebenkosten (Notar et 18.015,00 €
2 Vermessungskosten
21 Zerlegungskosten, Bildung von Grundstiicken 16.705,22 €

3 Erstmalige Herstellung der ErschlieBungsanlagen
3.1 Fahrbahnkorper einschl. Unterbau, Befestigung der Ober-
flache, Herstellung von Randsteinen, Strallenentwéasserungs-

einrichtungen 334.076,45 €
3.2 Beleuchtungsanlagen 14.523,95 €
4 Beitragsfahige ErschlieBungskosten 383.320,62 €
5 die Gemeinde tragt hiervon 5 v.H. als Eigenanteil 19.166,03 €
6 Umlagefahige Erschliefungskosten 364.154,59 €

Summe der Nutzungsflachen der Grundstiicke im Abrechnungsgebiet
Gesamtflache: 18600 m?

Ermittlung des ErschlieBungsbeitragssatzes fiir das gesamte Baugebiet
364.154,59€/ 18600 m? 19,68 € /m?

Kammerei der Gemeinde Seitingen-Oberflacht 14.07.2022



Anlage
Vereinbarung

Uber die Ablésung von Anliegerbeitragen

Zwischen der  Gemeinde Seitingen-Oberflacht - nachfolgend ,Gemeinde” genannt
- vertreten durch Biurgermeister Jiirgen Bu h |

und
XXX , geboren am in, wohnhaft in
- nachfolgend ,Ablésender” genannt, Eigentiimer des

im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegenden Grundstiicks Flst.Nr., mit einer
Teilfliche von gm, der Gemarkung Seitingen-Oberflacht, - nachfolgend ,Ablésungs-
grundstiick® genannt -

ist heute folgende Vereinbarung iiber die Ablésung von Anliegerbeitriagen getroffen
worden:

§1
Rechtsgrundiagen

(1) Nach § 26 des Kommunalabgabengesetzes (KAG) und § 19 der Satzung Uber
die Erhebung von ErschlieRungsbeitragen (ErschlieBungsbeitragssatzung - EBS)
vom 02. Juni 2022, sowie § 17a der Satzung Uber die 6ffentliche Abwasserbesei-
tigung (Abwassersatzung — AbwS,) vom 26. ,Mai 1977, zuletzt geandert am 08.
Juli 2022 und § 39 der Satzung iber den Anschluss an die 6ffentliche Wasser-
versorgung und die Versorgung der Grundstiicke mit Wasser (Wasserversor-
gungssatzung — WVS) vom 21. Mai 2021 und § 9 der Satzung zur Erhebung von
Kostenerstattungsbeitrdgen nach §§ 135 a-c BauGB vom 12.05.2022 kénnen
Beitrédge abgeltst werden, solange die Beitragsschuld noch nicht entstanden ist.

(2) Gemeinde und Ablésender kommen hiermit tiberein, von dieser Moglichkeit Ge-
brauch zu machen.

§2

Berechnungsgrundlagen fiir ErschlieBungsbeitrag

(1) Die Ablésungssumme fir den ErschlieRungsbeitrag bestimmt sich nach der Héhe
des unter Anwendung der Bestimmungen der ErschlieBungsbeitragssatzung vo-
raussichtlich entstehenden Beitrags.

(2) Die umlageféhigen Kosten werden nach der ErschlieRungsbeitragssatzung auf die
erschlossenen Grundstiicke in dem Verhaltnis verteilt, in dem die Nutzungsflachen
der einzelnen Grundstiicke zueinanderstehen. Die Nutzungsflachen der Grund-
stlicke ergeben sich durch Vervielfachung ihrer Grundstiicksflache mit einem Nut-
zungsfaktor entsprechend ihrer Ausnutzbarkeit.



(3) Die Gemeinde hat den fiir die Ablésung mallgebenden Ablésungssatz durch Ver-
teilung der voraussichtlichen umlagefahigen Erschlieungskosten auf die voraus-
sichtlichen Nutzungsflachen der erschlossenen Grundstiicke ermittelt.

(4) Nach der beiliegenden Kostenaufstellung betragt je Quadratmeter Nutzungsfla-
che fur die als Anlage beigefligte Abrechnungseinheit fir das Baugebiet ,Bitze 2°
der Ablésungssatz 19,58 Euro pro Quadratmeter Nutzflache.

§3
Berechnungsgrundlagen fiir Wasserversorgungs-, Abwasserentsorgungsbei-
trag und Kostenerstattungsbeitrag

(1) Der Klarbeitrag betragt It. Abwassersatzung der Gemeinde 0,28 Euro pro
Quadratmeter Grundstiicksflache und 1,89 Euro pro Quadratmeter tatsachli-
cher Geschossflache.

(2) Der Kanalbeitrag betragt It. Abwassersatzung der Gemeinde 0,77 Euro pro
Quadratmeter Grundstiicksflache und 10,23 Euro pro Ifdm Frontlénge.

(3) Der Wasserversorgungsbeitrag betragt It. Wasserversorgungssatzung der Ge-
meinde 2,05 € pro Quadratmeter Nutzungsflache (zuzgl. MwSt.)

(4) Der Kostenerstattungsbeitrag betragt It. Satzung zur Erhebung von Kostener-
stattungsbeitragen der Gemeinde 15,38 Euro pro m?.

§4
Bemessungsgrundlagen fiir das Ablésungsgrundstiick
(1) Das Ablésungsgrundstiick hat eine Gréf3e von m? und Frontldnge von m.
(2) Auf dem Abldsungsgrundstiick ist 2-geschossige Bauweise zulédssig. Der Nut-

zungsfaktor bei 2-geschossiger Bauweise betragt 1,25 und somit die Nutzungsfla-
che des Abldsungsgrundstiicks in m?

§5
Ablésungssumme
Die auf das Ablésungsgrundstiick entfallende Ablésungssumme errechnet sich durch
Vervielfachung seiner Nutzungsflache (§ 3 Abs. 2) mit dem Abldsungssatz (§ 2 Abs. 4)
bzw. mit den Beitragssatzen (§ 3)
Die Ablésungssumme betragt somit insgesamt

Euro

und setzt sich im Einzelnen wie folgt zusammen:



- ErschlieRungsbeitrag (19,58 Euro/m? Nutzflache x m?) = Euro
- Klarbeitrag (0,28 Euro/m? x m?) = Euro
1,89 Euro/m? x m? = Euro

- Kanalbeitrag (0,77 Euro/m? x m?) = Euro
10,23 Euro/ Ifdm x Ifdm = Euro

- Wasserversorgungsbeitrag (2,05 Euro/m? x m?) = Euro
- Kostenerstattungsbeitrag 15,38 Euro/m? x m? = Euro

§6

Zahlungsfrist, Vollstreckung

(1) Der Ablésende hat die Ablésungssumme (§ 4) bis spatestens  auf das Konto
der Gemeinde bei der Kreissparkasse Tuttlingen, IBAN: DE48
6435 0070 0000 0001 34, BIC: SOLADES1TUT, zu Uberweisen

(2) Bei verspateter Zahlung werden Saumniszuschlage gemal § 24 Abgabeordnung
berechnet.

(3) Der Ablésende unterwirft sich hinsichtlich der aus diesem Vertrag ibernommenen
Zahlungspflichten der sofortigen Vollstreckung nach § 61 Landesverwaltungsver-
fahrensgesetzes.

§7

Rechtswirkung

Mit der restlosen Bezahlung der Ablésungssumme werden die Anliegerbeitrage (Erschlie-
Bungs-, Klar-, Kanal-, Wasserversorgungs- und Kostenerstattungsbeitrag) fur die in § 2
Abs. 4 bezeichneten Erschliefungsanlage fiir das Ablésungsgrundstiick in derin § 4 Abs.
1 und 2 bezeichneten Flachenausdehnung abgelést und das Entstehen einer Beitrags-
schuld ausgeschlossen (beitragsbefreiende Wirkung der Ablésung).

§8

Salvatorische Klausel

Sollten Bestimmungen dieser Vereinbarung ganz oder teilweise rechtsunwirksam sein
oder ihre Rechtswirksamkeit spater verlieren, so soll dadurch die Gultigkeit der Gbrigen
Bestimmungen nicht berihrt werden. Gemeinde und Ablésender verpflichten sich, die
unwirksamen Bestimmungen durch den Sinn und Zweck dieses Vertrages entspre-
chende vertragliche Regelungen zu ersetzen. Sollte dies aus rechtlichen Griinden nicht
maglich sein, werden auf Grund dieses Vertrages bereits erbrachten Zahlungen als Vo-
rauszahlungen auf den nach Gesetz und Satzung entstehenden Beitrag angerechnet.

Diese Vereinbarung wird zweifach ausgefertigt. Jeder Vertragsteil erhalt eine Ausferti-
gung.

Seitingen-Oberflacht, ........................

Fir die Gemeinde: Ablésender

Jurgen Buhl, Birgermeister



