Vorlage fiir den Gemeinderat
GEMEINDE SEITINGEN-OBERFLACHT
zur Sitzung am 15. September 2022

- offentlich -
TOP 6

Baugesuche

d. Wohn- und Geschiftsgebaude KehlhofstraBe 5 in Seitingen
Antrag auf Umnutzung der R&umlichkeiten der ehemaligen Fleisch- und
Wurstproduktion zu einer Kfz-Werkstitte

|. Sachverhalt

Nachdem der Gemeinderat bereits in den Sitzungen am 29. April 2021 und 20. Januar
2022 sein Einvernehmen zum Antrag auf Umnutzung der Rdume zu einer Kfz-\Werkstatt
aufgrund der zu erwartenden Larmemissionen verweigert hat, ist nun erneut ein Antrag
eingegangen.

Einzige Anderungen zu den bisherigen Antragen ist die Anlage von sechs zusatzlichen
Stellplatzen innerhalb des Grundstiicks und die Offnung der Uberdachung (siehe Anlage).
Ergénzend zu den bisherigen Antragen legen die Eigentiimer ein neues schalltech-
nisches Gutachten vor.

Il. Stellungnahme der Verwaltung

Unsere Stellungnahme zum damaligen Baugesuch ist nach wie vor aktuell. Zu den
geplanten Arbeitszeiten wird im jetzigen Antrag lediglich ausgefiihrt, dass der Betrieb im
Zeitfenster zwischen 06.00 Uhr und 22 Uhr téglich bis zu zehn Stunden je Tag dauern soll.

Das Baugrundstiick liegt im unbeplanten Innenbereich, sodass sich die Zulassigkeit eines
Bauvorhabens bzw. einer baurechtlichen Nutzung eines Gebaudes nach den Vorschriften
des § 34 Baugesetzbuch (BauGB) richtet. Danach ist ein Vorhaben zulassig, wenn es sich
in die ndhere Umgebung einfligt. Die Umgebungsbebauung ist ein typisches Dorfgebiet im
Sinne der Baunutzungsverordnung; darin sind sonstige Gewerbebetriebe grundsatzlich
zulassig. Allerdings muss das in § 34 Abs. 1 BauGB enthaltene Gebot der Riicksichtnahme
in die Beurteilung der Zulassigkeit mit einflieRen.

Neben dem Einfugen in die ndhere Umgebungsbebauung verlangt § 34 Abs. 1 Satz 2 als
weitere Voraussetzung fur die Zuléssigkeit eines Vorhabens im Innenbereich, dass die
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrt bleiben. Dies ist nicht
der Fall, wenn die benachbarten Gebaude Larmimmissionen ausgesetzt sind. Dabei ist zu
beachten, dass in sémtlichen angrenzenden Gebauden eine Wohnnutzung stattfindet.
Die beantragte Umnutzung zu einer Kfz-Werkstatte, deren Arbeitszeiten mit werktaglich
bis zu zehn Stunden im Zeitraum von 06.00 bis 22.00 Uhr angegeben ist, verursacht
unzumutbare Larmemissionen. Dies hat bereits in der jingeren Vergangenheit zu
unlésbaren Konflikten gefihrt.

Beschlussvorschlag:

Die Gemeinde versagt der beantragten Umnutzung der ehemaligen Raumlichkeiten fur
die Fleisch- und Wurstproduktion zu einer Kfz-Werkstatt das Einvernehmen.
Beitingen-Oberflacht, 02. September 2022
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Buhl, Blrgermeister Anlage
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