Vorlage fiir den Gemeinderat
GEMEINDE SEITINGEN-OBERFLACHT
T R zur Sitzung am 14. Dezember 2022

- offentlich -
TOP 4

Bebauungsplan ,,Ortsmitte Seitingen*:
Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Absatz 1 Baugesetzbuch

I. Anlass der Planung

Der Gemeinderat hat bereits in der letzten offentlichen Sitzung am 24.11.2022 tber
die Einleitung eines Baubauungsplanverfahrens und den Erlass einer
Veranderungssperre zur Sicherung der kommunalen Entwicklungsziele fur den
Bereich der Seitinger Ortsmitte vorberaten und dem Verwaltungsvorschlag zur
Vorbereitung der entsprechenden Satzungen zugestimmt. Insoweit wird auf die
Vorlage zur Sitzung am 24.11.2022 verwiesen. Gleichzeitig hat der Gemeinderat das
Biiro Rudiger Stehle aus Spaichingen mit den Planungsleistungen beauftragt.

Die Ortsmitte Seitingens ist neben der Uberwiegenden Wohnnutzung durch eine
Nutzungsmischung mit zwei Gastronomiebetrieben, mehreren Dienstleistungs-,
Einzelhandels- und kleineren Gewerbebetrieben sowie der Gemeindeverwaltung
gepragt. Wie vielerorts im landlichen Raum, zeigt sich auch im Seitinger Ortskern im
Zuge des strukturellen Wandels der vergangenen Jahrzehnte ein stetiger
Bedeutungsgewinn der Wohnnutzungen.

Neben diesem allgemeinen Trend verfolgt die Gemeinde das Ziel, in der Ortsmitte zur
Verfiilgung stehende Flachen zu aktivieren und einer Wohnnutzung zuzufithren. In
diesem Zuge sollen in zentraler Ortslage moglichst auch altersgerechte Wohnformen
verwirklicht werden.

Um diesen Entwicklungen Rechnung zu tragen, das Wohnumfeld zu sichern und zu
starken und mégliche Nutzungskonflikte zu minimieren, soll die planungsrechtliche
Zulassigkeit von Vorhaben im Bereich der Seitinger Ortsmitte durch einen
Bebauungsplan geregelt werden.

Il. Ziel des Bebauungsplans

Mit dem Bebauungsplan soll insbesondere die zuldssige Art der baulichen Nutzung
dahingehend gesteuert werden, dass potenziell stérintensive Gewerbe- und
Handwerksbetriebe, bei denen eine Vertraglichkeit mit der vorwiegenden
Wohnfunktion nicht gegeben ist, ausgeschlossen oder nur in eingeschrankter Form
zugelassen werden.

Diese und weitere Festsetzungen sind in Zuge der Planaufstellung festzulegen. Dabei
soll in Abstimmung mit der Verwaltung und dem Gemeinderat auch geprift werden,
inwieweit es erganzender baugestalterischer Festsetzungen bedarf (bspw. zu
Gebaudehdhen, Geschosszahl, Dachformen und Dachneigungen) um dem bis heute
erhaltenen traditionellen Erscheinungsbild der Ortsmitte Rechnung zu tragen.
Grundsétzlich wird jedoch ein moglichst einfacher und pragmatischer Bebauungsplan
vorgeschlagen, der sich auf den wesentlichen Regelungsbedarf, also insbesondere
die Steuerung der zuldssigen Nutzungsarten in der Ortsmitte beschrénkt.



..

lll. Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst den Bereich der
Ortsmitte mit Oberer Hauptstrafe, Tuttlinger StraRe und KehlhofstralRe, einschlieflich
der jeweils beidseitigen Randbebauung. Der insgesamt rd. 6,06 ha grofte Planbereich
ergibt sich aus dem beigefiigten Lageplan (Anlage).

IV. Weiteres Planungsverfahren

Mit dem Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat liegen die Voraussetzungen fiir den
Erlass einer Veranderungssperre vor, um die kommunalen Planungsziele wahrend der
Planaufstellung zu sichern.

Im weiteren Verfahren wird ein konkreter Bebauungsplanentwurf in Abstimmung mit der
Verwaltung aufgestellt und dem Gemeinderat zum Entwurfs- und Auslegungsbeschluss
vorgestellt. AnschlieRend kann die Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung durchgefiihrt
werden.

Ob fur die Planaufstellung ein vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB, ein Verfahren
nach § 13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) oder ein Regelverfahren
durchzufiihren ist, richtet sich nach dem Regelungsumfang der Festsetzungen und ist im
weiteren Verlauf noch abschlieRend zu klaren.

Beschlussvorschlag

Der Gemeinderat beschlieRt die Einleitung des Bebauungsplanverfahrens
einschlieRlich ortlicher Bauvorschriften ,Ortsmitte Seitingen” fir den im Lageplan
dargestellten raumlichen Geltungsbereich (Aufstellungsbeschluss gemal § 2 Abs. 1
BauGB).

Seitingen-Oberflacht, 05.12.2022
/WU

Buhl, B\‘Urgermeister Anlage: Lageplan raumlicher Geltungsbereich
des Bebauungsplans ,Ortsmitte Seitingen®
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