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Verinderungssperre fiir das Gebiet ,,Ortsmitte Seitingen*:
- Satzungsbeschluss

I. Anlass der Verdnderungssperre

Die Gemeinde Seitingen-Oberflacht beabsichtigt, fur den Bereich der Ortsmitte
Seitingen die Zulassigkeit von Vorhaben durch einen Bebauungsplan zu regeln, um
insbesondere die zulassige Art der baulichen Nutzung insoweit planungsrechtiich zu
steuern, dass potenziell stérintensive Gewerbe- und Handwerksbetriebe, bei denen
eine Vertraglichkeit mit der vorwiegenden Wohnfunktion und den Entwicklungszielen
der Gemeinde nicht gegeben ist, ausgeschlossen oder nur eingeschrankt zugelassen
werden.

Anlass zur Planaufstellung ist ein aktuelles Vorhaben eines Bauherrn, ein Gebaude in
der zentralen Ortsmitte zu einer Kfz-Werkstatt umzunutzen und damit verbundene
Bedenken in Bezug auf das Stérpotenzial derartiger Betriebe und mogliche
Beeintrachtigungen der umliegenden Nutzungen.

Da sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von Bauvorhaben wahrend der Aufstellung
des Bebauungsplans noch nach den bisherigen planungsrechtlichen Vorschriften
richtet (§ 34 BauGB), ergibt sich fur die Gemeinde die Gefahr, dass vor Inkrafttreten
des Bebauungsplans Bauvorhaben verwirklicht werden konnen, die ihren planerischen
Vorstellungen zuwiderlaufen. Um dies auszuschliefen und die Festsetzungen des
kiinftigen Bebauungsplans zu sichern, ist der Erlass einer Veranderungssperre gemaf
§ 14 Abs. 1 BauGB notwendig.

Il. Wesentliche Wirkungen der Veranderungssperre

Die Wirkung der Veranderungssperre besteht darin, dass wahrend ihrer
Geltungsdauer Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB nicht durchgefiihrt oder bauliche
Anlagen nicht beseitigt werden durfen (§ 14 Abs. 1 Nr. 1 BauGB). Im Geltungsbereich
einer Veranderungssperre diirfen weiterhin erhebliche oder wesentlich wertsteigernde
Veranderungen von Grundstiicken und baulichen Anlagen, deren Veranderungen
nicht genehmigungs-, zustimmungs- oder anzeigepflichtig sind, nicht vorgenommen
werden (§ 14 Abs. 1 Nr. 2 BauGB).

Nach § 14 Abs. 3 BauGB werden Vorhaben, die vor dem Inkrafttreten der
Veranderungssperre baurechtlich genehmigt worden sind, oder auch Vorhaben, von
denen die Gemeinde nach MafRgabe des Bauordnungsrechts Kenntnis erlangt hat und
mit deren Ausfitlhrung vor dem Inkrafttreten der Veranderungssperre hatte begonnen
werden konnen, von der Veranderungssperre nicht berthrt. Gleiches gilt fur
Unterhaltungsarbeiten und die Fortflihrung einer bisher ausgetibten Nutzung.

Die Bauaufsichtsbehérde kann gemaR § 14 Abs. 2 BauGB im Einvernehmen mit der
Gemeinde im Einzelfall von den Verboten einer Veranderungssperre eine Ausnahme
zulassen, wenn {iberwiegende 6ffentliche Belange nicht entgegenstehen.



2.
lIl. Voraussetzungen fiir den Erlass einer Veranderungssperre

Mit der Veranderungssperre sollen die Festsetzungen des kiinftigen Bebauungsplans gesi-
chert werden. Daher setzt der Erlass einer Veranderungssperre einen ortstiblich bekannt
gemachten Aufstellungsbeschluss eines Bebauungsplans voraus.

IV. Geltungsdauer der Veranderungssperre

Die Veranderungssperre tritt nach Ablauf von zwei Jahren aufer Kraft (§ 17 BauGB).
Die Gemeinde kann die Frist um ein Jahr verlangern. Wenn besondere Umsténde es
erfordern, kann die Gemeinde die Frist bis zu einem weiteren Jahr nochmals
verlangern. Die Gemeinde kann eine auBer Kraft getretene Veranderungssperre ganz
oder teilweise erneut beschlieRen, wenn die Voraussetzungen fur ihren Erlass
fortbestehen. Die VVeranderungssperre tritt in jedem Fall auRer Kraft, sobald und soweit
das Bebauungsplanverfahren rechtsverbindlich abgeschlossen ist.

V. Raumlicher Geltungsbereich der Veranderungssperre

Der Geltungsbereich der Veranderungssperre ergibt sich aus dem beigefligten Lageplan
(Anlage). Der Planbereich entspricht dem raumlichen Geltungsbereich zum
Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplans ,Ortsmitte Seitingen”.

VI. Weiteres Verfahren

Nach Satzungsbeschluss durch den Gemeinderat, wird die Veranderungssperre ortstiblich
bekannt gemacht und tritt am Tag nach der Bekanntmachung in Kraft.

Beschlussvorschlag:

Die Veranderungssperre fur das Gebiet ,Ortsmitte Seitingen” wird gemé&fR § 16 Abs. 1
BauGB als Satzung beschlossen.

eitingan-Oberflacht, 05.12.2022

Pr—
* Buhl, Burgermeister

Anlagen:
- Satzungsentwurf der Veranderungssperre ,Ortsmitte Seitingen®

- Lageplan des raumlichen Geltungsbereichs der Veranderungssperre ,Ortsmitte
Seitingen”



Gemeinde Seitingen-Oberflacht
Landkreis Tuttlingen

SATZUNG

tiber die Verdnderungssperre ,,Ortsmitte Seitingen”

Aufgrund von § 14 und § 16 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 8.
Oktober 2022 (BGBI. 1 S. 17286) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-
Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000, zuletzt geéndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 2. Dezember 2020 (GBI. S. 1095, 1098) hat der Gemeinderat der Gemeinde
Seitingen-Oberflacht in 6ffentlicher Sitzung am 14.12.2022 folgende Veranderungssperre als
Satzung beschlossen:

§ 1 Anordnung der Verdnderungssperre

Zur Sicherung der Planung im kiinftigen Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplans ,Ortsmitte Seitingen” wird eine Veranderungssperre angeordnet.

§ 2 Raumlicher Geltungsbereich der Veranderungssperre

Der raumliche Geltungsbereich der Veranderungssperre umfasst den Bereich der Ortsmitte
Seitingens. MaRgeblich ist der Lageplan vom 02.12.2022. Dieser Lageplan ist Bestandteil
der Satzung.

§ 3 Inhalt und Rechtswirkungen der Verédnderungssperre

(1) Im réumlichen Geltungsbereich dieser Veranderungssperre dirfen

a. Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB nicht durchgefiihrt oder bauliche Anlagen nicht
beseitigt werden;

b. keine erheblichen oder wesentlich wertsteigernden Veranderungen von
Grundstlicken und baulichen Anlagen, deren Verdnderung nicht genehmigungs-,
zustimmungs- oder anzeigepflichtig ist, vorgenommen werden.

(2) Vorhaben, die vor dem Inkrafttreten der Veranderungssperre baurechtlich genehmigt
worden sind, Vorhaben, von denen die Gemeinde nach MaRRgabe des
Bauordnungsrechts Kenntnis erlangt hat und mit deren Ausflihrung vor dem
Inkrafttreten der Veranderungssperre hatte begonnen werden diirfen, sowie
Unterhaltungsarbeiten und die Fortfiinrung einer bisher ausgetiibten Nutzung werden
von der Veranderungssperre nicht berthrt.

(3) In Anwendung von § 14 Abs. 2 BauGB kann von der Verénderungssperre eine
Ausnahme zugelassen werden, wenn keine iberwiegenden &ffentlichen Belange
entgegenstehen. Die Entscheidung hierliber trifft die Baugenehmigungsbehdrde im
Einvernehmen mit der Gemeinde.
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