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Vorhabensbezogener Bebauungsplan fiir das  Sondergebiet
,Nahversorgung HauptstraBe 4“ in Oberflacht und ortliche
Bauvorschriften zu diesem Bebauungsplan

l. Sachverhalt

In vielen Jahren wird die ¢rtliche Nahversorgung fir Seitingen und Oberflacht durch den
Nahkauf-Markt mit einer Béckerei und Metzgerei im Vorkassenbereich an zentraler Stelle
in der Gemeinde abgedeckt. Der Markt hat eine Verkaufsflache von ca. 350 m2.

Der Lebensmittelmarkt weist inzwischen einen erheblichen Modernisierungsstau auf und
entspricht aufgrund der kleinen Flache nicht den gestiegenen (Kunden-)Anforderungen an
eine zeitgemaRe Einkaufsstatte. Auf der kleinen Verkaufsflache kann er nur ein
ausschnittsweises Sortiment anbieten.

Um die Nahversorgungssituation in Seitingen-Oberflacht zu verbessern, ist die
Modernisierung des Standortes durch Abriss des Nahkauf-Marktes und den Neubau eines
gréReren Lebensmittelvollsortimenters am Standort ,Hauptstrale 4° geplant. Damit
verbunden ist eine Erweiterung der Verkaufsflache auf max. 1.100 m? (inkl. Béckerei und
Metzgerei).

Fur die Ansiedlung ist die Ausweisung eines Sondergebietes fir grof¥flachigen
Einzelhandel in einem Bebauungsplan erforderlich. Dieser wird aufgrund der teilweisen
Lage im AuBenbereich im Vollverfahren mit friihzeitiger Beteiligung und Umweltbericht,
artenschutz- und schallgutachterlicher Bewertung sowie Einzelhandelsgutachten
aufgestellt.

Das ca. 0,93 ha groRe Plangebiet liegt an der Hauptstrale beim &stlichen Ortseingang von
Oberflacht auf den Flurstiicken Nr. 187, 187/1, 187/2, 187/3 und teilweise auf den
Flurstiicken Nr. 147/1 (Herrenweg), 154, 157/1, 157/2, 179, 189, 189/1, 629/1, 629/2,
629/4, 194, 1913/3 und 2065 (Hauptstrale). Die genaue Abgrenzung des
Geltungsbereichs ist dem Ubersichtsplan ,Geltungsbereich” zu entnehmen.

Das Plangebiet ist im rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan als Mischgebiet zwischen
Verkehrs- und Landwirtschaftsflache dargestellt. Um dem Entwicklungsgebot zu gentigen,
soll der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren angepasst werden.

Die aktuelle Vorhabenplanung (s. Anlage 2) sieht ein nordseitiges Marktgeb&ude mit
Zufahrt im Stden von der HauptstralRe vor mit Anlieferzone im Sudwesten nahe der
Hauptstrale und Parkplatz langs des heutigen Siedlungsrandes. Da die Mdglichkeit der
Verbesserung der Verkehrssituation im Bereich Kreissparkasse/Zahnarzt/
Vollversorgermarkt/Heerweg angestrebt wird, sind auch Teile der HauptstraBe in den
Geltungsbereich mit einbezogen.




2.

Aufgrund der GroRe des neuen Marktes, der sich auch Uber die bisherige Parkflache
erstreckt, ist der kiinftige Parkplatz auf der angrenzenden Grunflache vorgesehen. Er halt
jedoch durch seine Orientierung vom Schénbach Abstand und wird eine Eingrinung
erhalten. Aufgrund der Lage des Parkplatzes im Uberflutungsbereich soll im Rahmen der
geplanten Renaturierung des Schonbachs zusétzliches Retentionsvolumen als Ausgleich
geschaffen werden.

Da der FuBweg am Ortsrand aufgrund des Parkplatzes verlegt werden muss, sind die
davon betroffenen Flachen Teil des Plangebietes. An der Hauptstrae sind weitere
Flachen in den Geltungsbereich einbezogen, die flir die Verbesserung der
Verkehrssituation erforderlich sein kénnen.

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat beschlieRt nach § 2 Abs. 1 in Verbindung mit § 12 BauGB und § 74
Abs. 7 LBO die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Nahversorgung
HauptstraBe 4 und ortlicher Bauvorschriften zu diesem Bebauungsplan.

S/.e/i ingen-Oberflacht, 07.02.2023
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" Buhl, Burgermeister

Anlagen:

Anlage 1 Ubersichtsplan Geltungsbereich (in der Fassung vom 02.02.2023)
Anlage 2 Stand der Vorhabenplanung (vom 26.09.2022)




.Anlage 1
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