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Zweck einer Umlegung

....i1stein Grundstucktauschverfahren, mit dem Ziel bebaute und unbebaute Grundsticke in
der Weise neu zu ordnen, dass fur die bauliche oder sonstige Nutzung zweckmafig gestaltete
Grundstucke entstehen.

(845 BauGB)

Die Umlegungist ein eigentumerfreundliches Verfahren!
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Realisierung eines Bebauungsplans
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Realisierung eines Teilbereichs

\

el

STADT TUTTLINGEN Ir-.

] pu \ 4
18 (g
L] =7 q° \

Seite 5 18.04.2024




4 |andkreis
X Tuttlingen

Verfahrensgrundsatze

- Zweckmapigkeit

- Eigentumserhaltung
- Lagegleichheit

- Verhaltnismapigkeit

- Wertgleichheit
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Umlegungsgebiet

.. umfasst;:

e Flache:

ca.5,8ha

« Eigentimer:

ca./
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Entwicklungsstufen
von Ackerland zu baureifem Land

Wert
4 Flachen- Bebauungs- Umlegung Erschliefung
nutzungsplan plan
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Prinzip einer Umlegung

- Planungsvorteil verbleibt beim Eigentimer

- Teilnehmer zahlt keine Verfahrens-, Vermessungs-, Grundbuch- bzw. Notarkosten und keine
Grunderwerbsteuer

- Wertsteigerung (Umlegungsvorteil) ist auszugleichen

- Nutzung des Umlegungsvorteils
- fUr Stra3en-, Grin- und Ausgleichsflachen
- zur Deckung der Sach-und Verfahrenskosten

. Rechtssicherheit
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Moglichkeiten fur Eigentumer

- 1.) Gesamtanspruch als Bauplatzzuteilung im Umlegungsgebiet

- 2.) Ersatzflache auf3erhalb des Umlegungsgebiets, soweit Gemeinde
- Flachen anbieten kann (Anspruch 1:1)
- ggf. Geldabfindung

- 3.) teilweise Bauplatzzuteilung im Umlegungsgebiet
+ Ersatzflache auBerhalb des Umlegungsgebiets

- 4.)teilweise Bauplatzzuteilung im Umlegungsgebiet
+ Geldentschadigung

- 5.)nur Entschadigung (keine Abfindungim Gebiet)
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Ablauf einer Umlegung nach BauGB

B-Plan Umlegungsverfahren
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R - Rechtsbehelfe sind zulassig (Klage vor der Baulandkammer des Landgerichts Stuttgart)
E - Eigentimersind zu beteiligen
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Ablauf einer Umlegung nach BauGB

B-Plan Umlegungsverfahren
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Rechtsbehelfsverfahren
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Zeitplanung

- Anordnung des Umlegungsverfahrens 18.04.2024

- Anhdrung mit allen Eigentimer/innen Mai 2024

. Umlegungsbeschluss + OB Juni2024

- Bestandsverzeichnis/-karte Oktober2024*

- Erérterung mit den Eigentimern Dezember2024*

- Aufstellung Umlegungsplan (Mai2025)*

- Bekanntgabe Umlegungsplan (Juli2025)*

- Rechtskraft Umlegungsplan (September2025)*
- Unbedenklichkeitsbescheinigung Finanzamt (November2025)*
- Grundbucheintragung (Februar2026)*

* =zunter der Annahme, dass keine Klagen gegen die Verwaltungsakte erhoben werden
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Vielen Dank fur lhre Aufmerksamkeit!

Die Umlegungsstelle steht Ihnen farweitere
Beratungen und Auskunfte gerne zur Verfugung!
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Vorzeitige Besitzeinweisung
§ 77 BauGB

- Nach Inkrafttreten des Bebauungsplans,

- zum Wohl der Allgemeinheit,

- Bereitstellung von Flachen z.B. fur die Erschlie3ung,

- Eigentums- und sonstige Rechtsverhaltnisse bleiben unberthrt.

- Regelt Besitz, Verwaltung und Nutzung der betroffenen Grundstlcksteile.

- Aufklarung der betroffenen Eigentimer in einem zusatzlichen Termin.
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